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Angaben zur Bauvorlageberechtigung
Bitte geben Sie entweder eine Kammer und Ihre Mitgliedsnummer oder einen sonstigen Nachweis zur Bauvorlageberechtigung an.

Grundlage der
Bauvorlageberechtigung

Kammer: Mitgliedsnummer:

Sonstiger Nachweis der
Bauvorlageberechtigung:

Berufsbezeichnung _

6. Genaue Fragestellung zum Vorbescheid ( [] auf besonderem Blatt)

Frage 1) ist die Errichtung der drei skizzierten Einfamilienwohnhauser auf dem Flurstiick 214 (Flur 2, Eiche)
planungsrechtlich zulassig?

Frage 2) Kénnte eine Reduzierung der Gebaudeanzahl oder eine Veranderung der Positionierung der Gebaude die
Chancen auf einen positiven Genehmigungsbescheid erhéhen, falls Frage 1 negativ beschieden werden sollte?

HINWEIS: _ bittet um Priufung gemaR den gesetzlichen Vorgaben des Bauturbos. Ziel der
Antragstellung ist die Schaffung von Wohnraum gemaR dem Bauturbo-Verfahren.

7. Begriindung des Antrages auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung ( [[] auf besonderem Blatt)

8. Hinweise zum Datenschutz

Zustandig fur den Vollzug der Verfahren nach der Brandenburgischen Bauordnung sind die unteren Bauaufsichtsbehdrden bzw. die
Gemeinden und Amter. Die mit dem beantragten Verfahren iibermittelten Daten werden bei den értlich zustandigen Behérden erfasst und
gespeichert. Diese sind verantwortlich im Sinne der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und werden nach Antragseingang die
erforderlichen datenschutzrechtlichen Informationen gemag Art. 13 DSGVO bereitstellen.

9. Ubereinstimmungserklarung

Hiermit erklare ich, dass die von mir gemaf § 2 Abs. 1 Satz 3 BbgBauVorlV, bzw. § 2 Abs. 3 BbgBauVorlV in elektronischer Form
eingereichten Bauvorlagen jeweils mit den Papierexemplaren in Version, Inhalt, Darstellung und Mafstab vollstandig tibereinstimmen. Die
von mir gewahlten Dateinamen je Vorlage/Dokument lassen Versionsdatum, Dateiinhalte und Version erkennen. Diese Dateien
entsprechen dem Umfang der Bauvorlagen.
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10. Die aufgefiihrten Bauvorlagen sind beigefiigt ( [ aufbesonderem Blatt)

* Als Bauvorlagen sind die 6ffentlichen Vordrucke gemaf § 1 Abs. 3 BbgBauVorlV zu verwenden

11. Bautechnische Nachweise (§§ 10, 11 und 12 BbgBauVoriV)
Die bautechnischen Nachweise sind fristgemaR bei der zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen (§ 66 Abs. 1 BbgBO).

Die Prufung der Nachweise der Standsicherheit bzw. des Brandschutzes ist entweder bei im Land Brandenburg anerkannten Prifingenieuren
oder bei der zusténdigen unteren Bauaufsichtsbehdrde zu beauftragen (§ 66 Abs. 3 BbgBO).

Fir die Prifung der Nachweise der Energieeinsparung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien fiir Sonderbauten sind Prifsachverstéandige
fur energetische Gebaudeplanung zu beauftragen (§ 51 Abs. 2 BbgBO).

12. Erkldrung der Bauherrin oder des Bauherrn im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren

Ich bin damit einverstanden, dass iber meinen Bauantrag im normalen Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BbgBO entschieden
wird, wenn die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 63 BbgBO nicht vorliegen.

I:' einverstanden I:' nicht einverstanden

13. Unterschrift

Ort Datum

] 08.12.2025

Unterschrift der Bauherrin / Bauherr / Vertretung der Bauherrengemeinschaft
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ZIELE UND ZWECK DER UMWELTPRUFUNG

1 Ziel und Zweck des Umweltprifung

1.1 Einleitung

Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung von drei Einfamilienhdusern in der Gemeinde
Ahrensfelde, Ortsteil Eiche, auf einer Teilflache des Flurstlicks 214 der Flur 2 (teilweise). Die
Vorhabenflache umfasst rund 0,4 ha und ist bauplanungsrechtlich dem AulRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde ist sie Uberwiegend als
Mischbauflache und in einem Teilbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von Wohnraum in Anbindung an den bestehenden
Siedlungsbereich unter Nutzung der vorhandenen Erschliefung. Die Flache wird hierfiir in drei
Baugrundstiicke geteilt, auf denen jeweils ein Wohngebdude mit Nebenanlagen entsteht.
Insgesamt werden rund 502 m2in Anspruch genommen. Das Vorhaben schlie3t unmittelbar an die
vorhandene Wohnbebauung an und nimmt bereits anthropogen Gberpragte Flachen in Anspruch.

Mit dem Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung wurde zum
30. Oktober 2025 die befristete Sonderregelung des § 246e BauGB eingefuhrt. Sie gilt bis zum 31.
Dezember 2030 und ermoglicht mit Zustimmung der Gemeinde Abweichungen von den
Vorschriften des Baugesetzbuchs, wenn die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den Offentlichen Belangen vereinbar ist und dem Wohnungsbau dient. Die
Zustimmung der Gemeinde richtet sich nach § 36a BauGB.

Im AuRenbereich ist die Anwendung eingeschrankt. Nach § 246e Abs. 3 Satz 1 BauGB sind nur
Vorhaben erfasst, die im rdumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach § 30 Abs. 1,
Abs. 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Die Abweichungsmoglichkeit erstreckt sich ausschlieRlich auf planungsrechtliche Vorgaben.
Fachrechtliche  Anforderungen, insbesondere  des Naturschutz-, Wasser- und
Immissionsschutzrechts sowie des Bauordnungsrechts, bleiben unberihrt und sind weiterhin zu
beachten. Nach § 246e Abs. 3 Satz 2 BauGB ist zudem § 18 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 1
BNatSchG anzuwenden.

Nach § 246e Abs. 1 Satz 2 BauGB ist eine Strategische Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46
UVPG durchzufihren, wenn die Abweichung fir ein Vorhaben im Aulienbereich nach
Uberschlagiger Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat. Bei der
Vorschrift handelt es sich um einen Rechtsfolgenverweis. Prifgegenstand ist daher nicht ein Plan
oder Programm im Sinne des § 2 Abs. 7 UVPG, sondern die abweichende Zulassung des
Vorhabens. Die Verfahrensvorschriften der §§ 38 bis 46 UVPG sind entsprechend anzuwenden.
Die uUberschlagige Prufung konnte zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen nicht
ausschliel3en, insbesondere im Hinblick auf die &stlich angrenzenden gesetzlich geschitzten
Biotope.

Die Strategische Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie vernlnftiger Alternativen. Betrachtet
werden die Schutzgiter nach § 2 Abs. 1 UVPG, also Menschen einschliellich der menschlichen
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft sowie das kulturelle Erbe wund sonstige Sachgiter, einschliellich der
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.

Berlcksichtigt wurden der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde, der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sowie die Fachplane des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere das Landschaftsprogramm Brandenburg
und der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim.

Nach der Darstellung der Umweltziele und des derzeitigen Umweltzustands werden die bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens schutzgutbezogen ermittelt und
bewertet. Darauf aufbauend werden Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
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- ZIELE UND ZWECK DER UMWELTPRUFUNG

Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen dargestellt, gefolgt von der Priifung verninftiger
Alternativen, den vorgesehenen UberwachungsmaRnahmen und einer allgemein verstandlichen
Zusammenfassung.

1.2 Umweltschutzziele und Beriicksichtigung

Nach § 40 Abs. 2 Nr. 2 UVPG sind die fir das Vorhaben geltenden Ziele des Umweltschutzes
darzustellen sowie die Art, wie diese bei der Ausarbeitung berlcksichtigt wurden.

Arten- und Biotopschutz. Malgeblich sind das Verbot der Zerstérung oder erheblichen
Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG)
sowie die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), die auch die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten erfassen. Berticksichtigt
wurden diese Ziele durch die Zurlicknahme der Vorhabenabgrenzung, sodass die ostlich
angrenzenden geschitzten Biotope nicht in  Anspruch genommen werden, durch
Bauzeitenregelungen und Vorabkontrollen bei der Gehdlzentnahme sowie durch Schutzzaune flr
Amphibien und Reptilien.

Eingriffsregelung. Nach §§ 14 ff. BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
und unvermeidbare auszugleichen. Dem wird durch die Beschrankung der in Anspruch
genommenen Flache auf rund 502 m? den Erhalt der randlichen Gehdlzbestdnde und die
vorgesehenen Kompensationsmalnahmen Rechnung getragen.

Gewasser- und Bodenschutz. Ziel ist der Erhalt der Grundwasserneubildung und der
Versickerungsfahigkeit. Das anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb der Vorhabenflache
versickert werden, ein Teil der befestigten Flachen wird wasserdurchlassig ausgefuhrt.

Landschaftsplanung. Die Ziele des Landschaftsprogramms Brandenburg und des
Landschaftsrahmenplans des Landkreises Barnim wurden ausgewertet. lhre Berlcksichtigung ist
in Kapitel 1.5 dargestellt.

Datengrundlagen und Methodik

Grundlage der Bewertung sind Umweltdaten des Landesamtes fir Umwelt (LfU) sowie eine Vor-
Ort-Begehung im Juni 2026. Dabei wurden die Biotoptypen nach dem Kartierschlissel
Brandenburg erfasst und die vorhandenen Habitatstrukturen aufgenommen.

Flachendeckende faunistische Bestandserfassungen liegen nicht vor. Die Bewertung der Fauna
erfolgt daher auf Grundlage einer Potenzialanalyse, bei der aus den erfassten Habitatstrukturen
abgeleitet wird, welche Arten und Artengruppen im Untersuchungsraum zu erwarten sind. Das
Vorgehen wurde durchgangig konservativ angewendet, das heifdt, im Zweifel wurde von einem
Vorkommen ausgegangen. Die vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen sind so ausgelegt, dass
sie das gesamte potenziell vorkommende Artenspektrum abdecken und unabhangig vom
Einzelnachweis wirksam sind. Erganzend stellen Kontrollen vor Baubeginn sicher, dass
tatsachliche Vorkommen rechtzeitig erkannt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bildet die Grundlage zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Erganzend gilt das Brandenburgische
Naturschutzausfliihrungsgesetz (BbgNatSchAG), das die Eingriffsregelung auf Landesebene
konkretisiert und die Liste der gesetzlich geschitzten Biotope erweitert.

Da das Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt, bleibt nach § 18 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG die Geltung der §§ 14 bis 17 BNatSchG unberiihrt. Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz ist daher unmittelbar nach den Vorschriffen des Bundesnaturschutzgesetzes zu
entscheiden, nicht nach denen des Baugesetzbuchs. § 246e Abs. 3 Satz 2 BauGB ordnet dies
ausdrucklich an und verweist zugleich auf § 18 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG, wonach die Entscheidung
im Benehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehoérde ergeht.

Strategische Umweltpriifung 2
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Gepruft wird ferner, ob es bei Verwirklichung des Vorhabens zu VerstélRen gegen die
Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen kann. Die
Auseinandersetzung damit erfolgt in Kapitel 4.3 dieser Prifung.

Fir den Schutz von Baumen ist die Baumschutzsatzung des Landkreises Barnim mafgeblich,
soweit ihr Geltungsbereich die Vorhabenflache erfasst. Im Ubrigen richtet sich die Kompensation
von Baumverlusten nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (MLUV 2009) sowie
der Brandenburgischen Baumschutzverordnung.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Brandenburgische Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) fordern den sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden und enthalten Vorgaben zum Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen. Dem tragt
das Vorhaben insoweit Rechnung, als es Uberwiegend bereits anthropogen ulberpragte, durch
Befahrung und Materiallagerung verdichtete Flachen in Anspruch nimmt und die neu in Anspruch
genommen auf rund 502 m? begrenzt.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient dem Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.
Konkretisiert wird es durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG). Danach soll die
Versiegelung des Bodens nur so weit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist; Niederschlagswasser ist
Uber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
befirchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Die Versickerung stellt eine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung nach § 8 Abs. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Fur die Bauphase ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
(AVV Baularm) mafgeblich. Immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftige Anlagen sind
nicht Bestandteil des Vorhabens.

1.4 Fachplane

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2001 aufgestellt (MLUR, 2000) und enthalt
schutzgutbezogen Entwicklungsziele fiir die naturraumlichen Regionen Brandenburgs. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im Maflstab 1:300.000
dargestellt und sind entsprechend allgemein formuliert. Fir das Vorhabenbereich und die
Planungsziele relevante Aussagen werden nachfolgend zusammengefasst.

Im Landkreis Barnim verfolgt das Landschaftsprogramm Brandenburg das Ziel, die intensive
landwirtschaftliche Nutzung starker zu gliedern und dadurch Boden und Grundwasser besser zu
schitzen. Dazu sollen kleinteilige Strukturelemente wie Hecken, Raine, Feldgehdlze und Brachen
die gro¥flachigen Ackerschlage auflockern. Auch der Schutz der Béden, insbesondere in den durch
Rieselfeldnutzung belasteten Bereichen, sowie die Sicherung der Grundwasserqualitdt haben
hohe Prioritat. Niederschlagswasser soll mdglichst ortsnah versickern oder zurtckgehalten
werden, um den Wasserhaushalt zu stabilisieren.

Pragende Landschaftselemente sind die grofl¥flachigen Grundmoranenfelder mit Ackerflachen und
die Endmoranen- und Sanderwalder, unter denen die Buchenwalder im Norden des Barnim eine
besondere Bedeutung besitzen. Forstwirtschaftlich ist vorgesehen, die dominierenden
Kiefernforste schrittweise in naturnahe Mischwalder wie Kiefern-, Traubeneichen- oder
Traubeneichen-Hainbuchenwalder umzubauen. Wichtige Schutzglter sind neben Boden und
Wasser auch Luft und Klima, wobei grofiraumige Waldflachen als klimatisch ausgleichende
Faktoren erhalten bleiben sollen.

Insgesamt wird damit eine Balance zwischen intensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutzung und
dem Schutz empfindlicher Natur- und Kulturlandschaften angestrebt (MLUR, 2000).

Der Landschaftsrahmenplan in aktueller Fassung liegt fir den Landkreis Barnim aus dem Jahr
2018 wvor. Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wird insbesondere auf den
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sLandschaftsrahmenplan LRP+ Landkreis Barnim Teil [I Bezug genommen. Nach Scholz (1962)
ist das Untersuchungsgebiet (UG) der naturraumlichen GroRReinheiten ,Barnimplatte” zuzuordnen.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die relevanten Schutzglter dar und bewertet deren
Gefahrdungen, die vor allem durch veradnderte Klimabedingungen und daraus resultierende
geanderte Standortverhaltnisse entstehen kénnen. Hierbei werden flr den Naturraum Barnim
strategische Stressfaktoren aufgefihrt, die in besonderem Mal3e bedeutsam sind.

Mit ,sehr hoher” Relevanz werden der Verlust von Wasserriickhaltevermégen in der Landschaft,
der Verlust organischer Substanz im Boden sowie die Fragmentierung von Waldflachen und die
damit verbundenen zunehmenden Randeffekte bewertet. Als weitere wesentliche Bedrohungen
werden der Rickgang einheimischer, seltener und gefahrdeter Arten sowie das Absterben von
Baumen durch Pathogene und Insektenkalamitaten hervorgehoben.

"

" Barnimplatte
hrensfelde

Abbildung 1: raumliche Einordnung (roter Bereich) des Vorhabenbereichs

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Ahrensfelde liegt in der Fassung von 2013 vor. Er
konkretisiert die flir das Gemeindegebiet mallgeblichen Entwicklungsziele fur Natur und
Landschaft und bildet damit eine wesentliche fachliche Grundlage fur die Umweltprifung.

Fir das Vorhaben sind insbesondere die Zielsetzungen relevant, die auf einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, die Reduzierung von Neuversiegelung sowie den Schutz und die
Entwicklung von Biotopen abzielen. Erganzend sind die Sicherung und Aufwertung des
Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholung sowie die Erhaltung und Vernetzung
naturnaher Strukturen, der Schutz von Gewassern und Feuchtbereichen und die Sicherung
klimatisch wirksamer Freiflachen von Bedeutung. Darlber hinaus sind die Beriicksichtigung
siedlungsnaher Griin- und Gehdlzstrukturen sowie die Einordnung der Planung in die
Ubergeordneten naturschutzfachlichen Zielsetzungen des Landschaftsplans fiir die Bewertung des
Vorhabens mafgeblich (LP 2013).
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1.5 Vereinbarkeit mit den Zielen der Landschaftsplanung

Die genannten Fachplane formulieren als Ubergeordnete Ziele insbesondere die Sicherung der
Grundwasserneubildung, die Minimierung des Versiegelungsgrades, den Erhalt schitzenswerter
Biotope sowie den sparsamen Umgang mit Freiflachen im Ubergang zwischen Siedlung und
offener Landschaft.

Das Vorhaben schlie3t unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an und flhrt die vorhandene
Siedlungskante fort, ohne in die freie Landschaft hinauszutreten. In Anspruch genommen werden
bereits anthropogen Uberpragte Flachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit, die durch Befahrung
und Materiallagerung vorbelastet sind und einen vorhandenen befestigten Weg umfassen. Ein
erheblicher Teil davon wird in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt, sodass die
Versickerungsfunktion und damit die Grundwasserneubildung weitgehend erhalten bleiben.

Die d&stlich angrenzenden geschitzten Biotope, Schilf-Réhricht und perennierendes
Kleingewasser, werden nicht in Anspruch genommen. Die Abgrenzung des Vorhabenbereichs
wurde hierauf abgestimmt; der vorhandene Gehdlzbestand bleibt als Puffer erhalten und wird durch
einen von gartnerischer Nutzung freigehaltenen Streifen erganzt. Auch die randlichen
Geholzbestande entlang der ndrdlichen und westlichen Grenze bleiben weitgehend bestehen.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden erhebliche
Auswirkungen auf die betroffenen Schutzglter vermieden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
werden Uber KompensationsmalRnahmen ausgeglichen, die ihrerseits den Zielen der
Landschaftsplanung entsprechen. Ein Widerspruch zu den Zielen der mafigeblichen Fachplane
besteht danach nicht.

1.6 Schutzgebiete von Natur und Landschaft

Das Vorhabenbereich befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stdostniederbarnimer Weiherketten* (3447-601) mit einer
Flache mit ca. 990 ha liegt etwa 1,5 km &stlich vom Vorhabenbereich entfernt und verfolgt
wesentliche Schutzziele wie den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung wertvoller
Biotopkomplexe aus Weihen, Pfiihlen, kleinen Seen sowie naturnaher Flie3gewasser. Darin sind
die Vernetzung von Hohlformen, Niederungen und Feuchtgebieten sowie die Sicherung der
Biotopvernetzung der Feuchtgebiete priorisiert, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu
gewahrleisten. Typische geschitzte Biotope umfassen perennierende Kleingewasser, naturnahe
Bache, Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen sowie Rohrichte, die Lebensrdume fir Amphibien,
Libellen und seltene Vogelarten bieten.

Das nachstgelegene FEH-Gebiet ,Langes Elsenflie® und Wegendorfer MuhlenflieR* (DE 3448-301)
befindet sich etwa 8 km vom Vorhabenbereich entfernt.

Daruber hinaus befinden sich keine weiteren Schutzgebiete nach §§ 20 ff. BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Nationalparke oder Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile)
sowie nach §§ 31 ff. BNatSchG (FFH- und Vogelschutzgebiete) im Umfeld des Vorhabens. Die
unmittelbar dstlich angrenzenden gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG werden in
Kapitel 4 behandelt.
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2 Umweltzustand

2.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit umfasst das Leben, die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst werden.
Betrachtet werden insbesondere die Empfindlichkeit gegeniber Larm und sonstigen Immissionen
sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung.

Die Vorhabenflache liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist sie
Uberwiegend als Mischbauflache und in einem schmalen dstlichen Streifen als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt nérdlich und westlich der Vorhabenflache entlang der
StralRe ,Zur Tranke" und besteht aus vereinzelten Ein- und Mehrfamilienhausern.

Als Bewertungsmafstab fir die Bauphase ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm (AVV Bauldarm) heranzuziehen. Zur orientierenden Einordnung der
Verkehrslarmvorbelastung kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden.

Erholungsfunktionen bestehen im weiteren Umfeld: Das Landschaftsschutzgebiet ,Langes
Elsenflie® und Wegendorfer MihlenflieR" liegt rund 1,5 km entfernt und ist als Erholungsraum fir
die Bevdlkerung von Bedeutung. Die Vorhabenflache selbst liegt aul3erhalb des Schutzgebiets, ist
nicht offentlich zuganglich und erfiillt keine Erholungsfunktion. Sie wird derzeit als Abstellflache
genutzt.

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehr auf der Eichner Chaussee (L 313) sowie durch die
angrenzende Wohnbebauung. Weitere nennenswerte Larm- oder Schadstoffimmissionen wirken
nicht auf die Vorhabenflache ein.

2.2 Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Im Rahmen der Strategischen Umweltprifung wurden Daten zum Arteninventar und zur
naturrdumlichen Ausstattung erhoben, ausgewertet und im Hinblick auf ihre natur- und
artenschutzrechtliche Relevanz bewertet.

Die Biotoptypenerfassung des Vorhabenbereichs und der angrenzenden Bereiche erfolgte im Juni
2026. Methodische Grundlage ist die Biotopkartierung Brandenburg (LFU 2026). Die
kartographische Darstellung der Biotoptypen und Einzelbdume enthalt der Bestandsplan (Anlage

1).
Vorhabenbereich

Der Vorhabenbereich wird Uberwiegend von verdichteten Grasflachen gepragt, die durch
Befahrung, Fahrrillen und die Lagerung von Material entstanden sind. Hinzu kommt ein hoher Anteil
an Pioniervegetation mit Geholzcharakter. Im westlichen Bereich dominieren Pappel (Populus
spec.), Spitzahorn (Acer platanoides), Hangebirke (Betula pendula) und Rose (Rosa spec.);
darunter hat sich eine Grasdecke mit Arten wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rainfarn
(Tanacetum vulgare) und Kanadischem Berufkraut (Erigeron canadensis) etabliert. Ostlich
schlieRen weitere Geholzstrukturen aus Rose, Eingriffeligem WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Spitzahorn und Salweide (Salix caprea) an. Beide Teilflachen weisen ein junges Altersstadium auf.

Im nérdlichen Randbereich stocken dicht Laubgehdlze aus Spitzahorn, Pappel, Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Hangebirke, die als Sichtschutz zu den angrenzenden Flachen wirken. Im
westlichen Randbereich verlauft eine Reihe aus Lebensbaumen (Thuja spec.), die nach Angaben
des Auftraggebers vor Jahrzehnten gepflanzt wurde. Daran grenzt eine befestigte Flache von rund
80 m? an. Hinter der spontanen Gehdlzvegetation im dstlichen Randbereich stockt ein mittelalter
Baumbestand aus Pappel, Eberesche, Weide (Salix spec.) und vereinzelten Nadelgeholzen.
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Im Nordosten befinden sich eine Gartenlaube mit Sitzelementen sowie ein niedriger Zaun.
Insgesamt ist die Flache ruderal gepragt und wird vom Eigentimer als Abstellflache genutzt.

Von den beschriebenen Bestanden liegen innerhalb der Eingriffsflache ausschlieRlich die
verdichteten Grasflachen sowie kleinflachig der Gehdlzaufwuchs. Entlang der nérdlichen und
Ostlichen Grenze verlduft ein zusammenhangender Gehodlzstreifen, der nach derzeitigem
Planungsstand im Wesentlichen erhalten bleibt. Beansprucht wird davon lediglich ein kleiner
Teilabschnitt im Norden im Anschluss an die Stralle. Der 6stliche Abschnitt einschliel3lich des
dahinter stockenden mittelalten Baumbestands bleibt vollstandig unberihrt, ebenso die Thuja-
Reihe im Westen.

Aufgrund des jungen Altersstadiums, der artenarmen Zusammensetzung mit hohem Anteil an
Ruderal- und Neophytenarten sowie der Vorpragung durch Befahrung und Materiallagerung sind
die betroffenen Bestande von geringer bis mittlerer Wertigkeit.

Angrenzende geschiitzte Biotope

Unmittelbar Ostlich grenzen ein Schilf-Roéhricht (Biotopcode 022111) sowie ein perennierendes
Kleingewasser in naturnaher, beschatteter Auspragung (Biotopcode 02122) an. Beide Biotoptypen
sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt.

Die kirzeste Entfernung zwischen der Grenze des Vorhabenbereichs und der Biotopgrenze betragt
rund 5 bis 10 m. Zwischen beiden Bereichen stockt die Geholzvegetation des Ostlichen
Randbereichs. Das Kleingewasser ist von Schilf-Réhricht umgeben und wird durch den
umgebenden Gehdlzbestand beschattet.

Die Biotope liegen vollstdndig aulerhalb des Vorhabenbereichs sowie aullerhalb der
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschuitzten
Biotope werden in Kapitel 4.3 behandelt.

Als Bewertungskriterien fur den Biotopwert wurden Hemerobie (d. h. das Mal’ der menschlichen
Beeinflussung), Vorkommen gefahrdeter Arten, die Seltenheit bzw. Gefahrdung des Biotoptyps
und die Vielfalt von Pflanzen- und Tierarten herangezogen. Zusatzlich wurden der Risikowert
(Dauer der Wiederherstellbarkeit der Lebensgemeinschaft des Biotoptyps) und das Risiko der
technischen Wiederherstellbarkeit der abiotischen Standortbedingungen) bericksichtigt. Die
jeweiligen Biotoptypen werden einer flinfstufigen Wertskala zugeordnet (sehr gering, gering, mittel,
hoch, sehr hoch), wobei der jeweils hdchste Wert eines Einzelkriteriums (als Schwellenwert) den
Gesamtwert bestimmt. Die Ergebnisse werden in Tabelle 1 dargestellt. Die Flachengrofien wurden
auf der Grundlage des Vermessungsplans ermittelt.

Tabelle 1: Bewertung des Biotoptypenzustands im Untersuchungsgebiet

Biotopkiirzel | Biotoptyp Flache (m?) Bewertung
Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in 221
071423 gesundem Zustand, Gberwiegend nicht heimische mittel
Baumarten
07153 einschichtige oder kleine Baumgruppen 782 gerrrl]ri\t?ef)ls
071021 Laubgebiische frischer Standorte iberwiegend heimische 977 mittel
Arten
Baumgruppe heimischer Baumarten iberwiegend 892 .
0715023 Jungbestande) <10 Jahre) genng
0514222 Gras- und Staudenfluren (Sdume) maRig trockener bis 1739 gering bis
frischer Standorte- verarmte oder ruderalisierte Auspragung mittel
12654 versiegelter Weg 179 sehr gering
10150 Kleingartenanlagen 185 gering
022111 Schilf-Réhricht 122 hoch
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Biotopkiirzel | Biotoptyp Flache (m?) Bewertung
02122 perennierende Kleingewasser (Solle, Kolke, Pfuhle etc., < 1 158 hoch
ha), naturnah, beschattet

2.2.1 Pflanzen

GrolRe Teile der Vorhabenflache werden von Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Kanadischem
Berufkraut (Erigeron canadensis), Sauerampfer (Rumex acetosa) und Ganseblimchen (Bellis
perennis) sowie weiteren Grasern und Ruderalarten gepragt. Bei den zentralen Gehdlzen handelt
es sich um junge Spontangeholze, insbesondere Pappel (Populus spec.), Hangebirke (Betula
pendula) und Rose (Rosa spec.). In den Randbereichen stocken mittelalte Gehdlzbestande.

Das festgestellte Artenspektrum setzt sich durchgehend aus haufigen, weit verbreiteten Arten
nahrstoffreicher und gestorter Standorte zusammen. Arten der Roten Liste Brandenburgs wurden
nicht nachgewiesen.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Biotoptypenerfassung
nicht festgestellt. Ein Vorkommen ist auch nicht zu erwarten: Die in Brandenburg vorkommenden
Arten dieses Anhangs sind an sehr spezielle, weitgehend ungestdrte Standorte gebunden, etwa
an Moore, nahrstoffarme Gewasser oder magere Trockenstandorte. Derartige
Standortbedingungen sind auf der Vorhabenflache nicht gegeben. Die Flache ist durch Befahrung,
Materiallagerung und Bodenverdichtung anthropogen uUberpragt, nahrstoffreich und ruderal
gepragt. Da die Standortanspriiche der betreffenden Arten damit nicht erfiillt sind, kann ein
Vorkommen ausgeschlossen werden.

2.2.2 Faunal Tiere

Gesonderte faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefihrt. Die artenschutzfachliche
Bewertung stitzt sich auf eine Auswertung verfiigbarer Fachliteratur und Fachdatenbanken, eine
Abfrage vorhandener Daten beim Landesamt fiur Umwelt (LfU) sowie auf eine
Potenzialabschatzung.  Grundlage der  Potenzialabschatzung sind die bei der
Biotoptypenerfassung im Juni 2026 aufgenommenen Habitatstrukturen, aus denen abgeleitet wird,
welche Arten und Artengruppen im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

Die Habitatstrukturen des Vorhabenbereichs sind durchgehend geringwertig: Es handelt sich um
verdichtete Grasflachen und jungen Gehélzaufwuchs ohne Alt- und Totholz, H6hlungen oder
sonstige Sonderstrukturen. Die Potenzialabschatzung wurde durchgangig konservativ
angewendet, das heif3t, im Zweifel wurde von einem Vorkommen ausgegangen und der jeweils
ungunstigere Fall unterstellt. Die vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen sind entsprechend so
ausgelegt, dass sie das gesamte potenziell vorkommende Artenspektrum abdecken und
unabhangig vom Einzelnachweis wirksam sind. Erganzend stellen Kontrollen unmittelbar vor
Baubeginn sicher, dass tatsachliche Vorkommen rechtzeitig erkannt und bertcksichtigt werden.

Bei den nachfolgenden Ausfihrungen wird fir jede Artengruppe zwischen nachgewiesenen,
potenziell vorkommenden, unwahrscheinlichen und auszuschlielenden Vorkommen
unterschieden.

Avifauna

Eine Brutvogelkartierung nach Sidbeck et al. 2025 erfolgte nicht. Die Bewertung des
avifaunistischen Potenzials erfolgt daher strukturbezogen auf Grundlage der vorhandenen
Habitatstrukturen und ihrer Eignung als Fortpflanzungs-, Nahrungs- und Ruhestatten.

Die jungen Spontangehdlze aus Pappel, Birke und Rose, die dichten Laubgehdlzbestande in den
Randbereichen sowie die Grasdecke bieten Brutmaoglichkeiten fir Frei-, Strauch- und Baumbriter.
Mit Vorkommen siedlungstypischer Arten wie Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs),
Grinfink (Chloris chloris) und Ringeltaube (Columba palumbus) ist zu rechnen. Diese Arten sind
anpassungsfahig und besiedeln derartige Strukturen auch bei bestehender Storbelastung
regelmafig.
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Vorkommen von Bodenbritern wie Goldammer (Emberiza citrinella) oder Feldlerche (Alauda
arvensis) sind als unwahrscheinlich einzustufen, da die Flache durch Befahrung, Fahrrillen und
Abstellnutzung dauerhaft gestért und verdichtet ist. Ein Vorkommen einzelner Bodenbruter in den
weniger befahrenen Randbereichen kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Hohlenbriter wie Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Kohlmeise (Parus major) oder Sumpfmeise
(Poecile palustris) konnten die alteren Bestande im 6stlichen Randbereich nutzen, sofern dort
geeignete Baumhdhlen vorhanden sind. Bei der Begehung wurden keine Hohlenstrukturen
festgestellt. Eine gezielte Hohleninspektion erfolgte jedoch nicht, sodass Vorkommen nicht
ausgeschlossen werden koénnen.

Das dstlich angrenzende Soll mit Schilfrand bietet Potenzial fir schilf- und gewasserbegleitende
Arten, etwa Rohrammer (Emberiza schoeniclus), Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris) oder
Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus). Diese Strukturen liegen aulerhalb des
Vorhabenbereichs und bleiben unberihrt.

Terrestrische Saugetiere

Fir die Arten Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber), Wolf (Canis lupus) und Feldhamster
(Cricetus cricetus) liegen fir den Untersuchungsraum keine aktuellen Nachweise vor (LfU 2025).

Die nachfolgende Betrachtung folgt dem oben beschriebenen konservativen Ansatz. Fir Arten,
deren Lebensraumanspriche im Untersuchungsraum offensichtlich nicht erflllt sind, erfolgt eine
Abschichtung anhand der Habitatbindung. Fir Arten mit grollem Aktionsradius, bei denen ein
gelegentliches Auftreten nicht auszuschlielen ist, wird stattdessen geprift, ob Uberhaupt ein
Wirkpfad besteht.

Feldhamster. Die Art gilt in Brandenburg als ausgestorben oder verschollen. Zudem fehlen die fur
sie erforderlichen tiefgrindigen, grabbaren Ldssbéden im Bereich  grofRflachiger
Ackerlandschaften. Hinweise auf ein Vorkommen liegen nicht vor.

Biber. Die Art ist auf Gewasser mit ganzjahrig ausreichender Wasserfiihrung, Anbindung an ein
Gewassersystem und Gehdlznahrung im Uferbereich angewiesen. Das 0stlich angrenzende
Kleingewasser ist ein isoliertes Soll ohne Anbindung an ein Flie3igewassersystem. Im Umkreis von
rund 500 m befinden sich keine weiteren Gewasser. Die nachstgelegenen Verbindungen sind
zudem durch die Landstral3e zerschnitten. Fraf3- oder Bauspuren wurden bei der Begehung nicht
beobachtet. Hinweise auf ein Vorkommen liegen nicht vor.

Wolf. Nach den Daten des Landesamtes flir Umwelt liegt das nachstgelegene bekannte Territorium
rund 30 km entfernt (LFU 2025). Die Vorhabenflache liegt am Siedlungsrand, ist kleinrdumig und
anthropogen tUberpragt; Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Art liegen nicht vor. Da
der Wolf grolRe Distanzen zurlcklegt, ist eine gelegentliche Durchwanderung des Raums mdglich.
Sie 16st jedoch keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus, da weder Lebensstéatten
in Anspruch genommen werden noch ein erhdhtes Tétungsrisiko entsteht.

Fischotter. Die Art nutzt auch isoliert gelegene Kleingewasser, die sie Uber Landwechsel erreicht,
sodass ein gelegentliches Aufsuchen des angrenzenden Solls nicht auszuschlief3en ist. Hinweise
auf ein Vorkommen liegen jedoch nicht vor, und Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wurden im
Untersuchungsraum nicht festgestellt. Da das Gewasser und seine Uferbereiche vom Vorhaben
nicht in Anspruch genommen werden und keine neuen Barrieren entstehen.

Sonstige streng geschitzte Saugetierarten sind aufgrund der geringwertigen und anthropogen
Uberpragten Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die genannten Arten werden daher im Kapitel zu
den Umweltauswirkungen nicht vertiefend betrachtet.

Fledermause
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Eine Detektorkartierung oder eine gezielte Untersuchung der Gehdlze auf Quartierstrukturen
erfolgte nicht. Die Bewertung stitzt sich daher auf die vorhandenen Habitatstrukturen. Die
nachfolgenden Angaben zu einzelnen Arten sind als strukturbezogene Potenzialaussagen zu
verstehen; Nachweise liegen nicht vor.

Die ruderal gepragten Flachen und die randlichen Gehdélzstrukturen kénnen fir siedlungstypische,
anpassungsfahige Fledermausarten als Jagdhabitat dienen. Die Gras- und Ruderalvegetation
beginstigt ein erhdhtes Insektenaufkommen und damit ein entsprechendes Nahrungsangebot. Die
randlichen Gehdlzreihen kommen zudem als Leitstrukturen in Betracht; eine tatsachliche Nutzung
wurde mangels Erfassung nicht Gberpruft.

Als potenziell vorkommend einzustufen sind insbesondere Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) und Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula), die als haufige Arten des Siedlungsraums
derartige Flachen regelmaldig zur Jagd nutzen. Vergleichbares gilt fur die Mickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) und das Braune Langohr (Plecotus auritus), die geholzreiche Strukturen
bevorzugen. Da unmittelbar Ostlich ein perennierendes Kleingewasser angrenzt, ist auch ein
Auftreten gewassergebundener Arten wie der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) im Umfeld
nicht auszuschlie®en. Die Vorhabenflache selbst bietet flr diese Arten jedoch kein bevorzugtes
Jagdhabitat.

Beim Quartierpotenzial ist zwischen den Bestanden zu unterscheiden. Der junge Gehdlzaufwuchs
innerhalb der Eingriffsflache weist aufgrund seiner geringen Stammstarke keine Hoéhlungen,
Spalten oder abstehende Rinde auf; ein Quartierpotenzial besteht dort nicht. Die mittelalten
Bestande in den Randbereichen kénnten dagegen Quartierstrukturen aufweisen. Sie wurden nicht
gezielt untersucht, bleiben nach derzeitigem Planungsstand jedoch ganz Uberwiegend erhalten.
Lediglich im nérdlichen Anschluss an die Stralle entfallen einzelne Gehdlze. Fur diese ist eine
Kontrolle unmittelbar vor den Fallarbeiten vorgesehen (001_VA-V).

Insgesamt ist der Vorhabenflache eine geringe bis mittlere Bedeutung als Jagd- und
Transferhabitat beizumessen. Aussagen zu konkreten lokalen Populationen sind mangels
Erfassung nicht méglich. Die Bewertung erfolgt daher auf Grundlage der Habitatausstattung und
unter Annahme eines Vorkommens der genannten Arten.

Reptilien

Eine gezielte Reptilienerfassung, etwa durch Sichtbegehungen zu geeigneten Witterungszeiten
oder das Auslegen kiinstlicher Verstecke, erfolgte nicht. Die Bewertung beruht daher auf den
vorhandenen Habitatstrukturen. Die nachfolgenden Angaben sind als strukturbezogene
Potenzialaussagen zu verstehen. Nachweise liegen nicht vor.

Die Vorhabenflache ist durch verdichtete Grasflachen, Pioniervegetation, jungen bis mittelalten
Gehdlzaufwuchs und randliche Saumstrukturen gepragt. Fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) sind
damit grundsatzlich geeignete Teilhabitate vorhanden: sonnenexponierte, llckige
Vegetationsbereiche als Sonnenplatze, Gras- und Gehdlzstrukturen als Deckung sowie
Ubergangsbereiche zwischen offener und beschatteter Vegetation. Ein Vorkommen ist daher als
maoglich einzustufen, insbesondere in den stdoéstlichen Randbereichen.

Ob die Flache darlber hinaus als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt wird, konnte ohne
Erfassung nicht geklart werden. Die fur die Eiablage erforderlichen offenen, grabbaren und
sonnenexponierten Substrate sowie frostfreie Uberwinterungsstrukturen sind auf den stark
befahrenen und verdichteten Teilflachen nicht zu erwarten. In den randlichen, weniger
beanspruchten Bereichen kdnnen solche Strukturen jedoch vorhanden sein. Eine dauerhafte
Besiedlung wird daher als mdglich, ein Vorkommensschwerpunkt angesichts der Nutzung als
Lager- und Abstellflache jedoch als unwahrscheinlich eingeschéatzt.

Aufgrund des unmittelbar &stlich angrenzenden Kleingewassers mit Rohrichtsaum ist ein
Vorkommen der Ringelnatter (Natrix natrix) nicht auszuschlieen. Die Art ist an Gewasser mit
strukturreichen Ufern gebunden und nutzt angrenzende Landlebensraume zur Nahrungssuche und
als Sonnenplatz; das Gewasser und seine Uferbereiche bleiben vom Vorhaben unberihrt. Ein
Auftreten der Blindschleiche (Anguis fragilis) in den feuchteren, deckungsreichen Randbereichen
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ist ebenfalls méglich. Fur die Kreuzotter (Vipera berus) fehlen die charakteristischen Lebensraume;
ein Vorkommen ist unwahrscheinlich.

Aussagen zu konkreten lokalen Populationen sind mangels Erfassung nicht mdglich. Die
Bewertung erfolgt daher unter Annahme eines Vorkommens der genannten Arten.

Amphibien

Eine Erfassung von Amphibien, etwa durch Transektbegehungen, Reusenfang oder akustische
Nachweise, wurde nicht durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt daher auf Grundlage der vorhandenen
Habitatstrukturen; die nachfolgenden Angaben sind als strukturbezogene Potenzialaussagen zu
verstehen.

Als Laichgewasser kommt allein das dstlich an den Vorhabenbereich angrenzende perennierende
Kleingewasser mit seinen Rohrichtsaumen in Betracht. Der Vorhabenbereich selbst weist keine
Gewasserstrukturen und damit kein Laichpotenzial auf.

Zu erwarten sind Arten, die derartige beschattete Kleingewasser mit Verlandungsvegetation
besiedeln, insbesondere Grasfrosch (Rana temporaria), Erdkrote (Bufo bufo) und Teichmolch
(Lissotriton vulgaris). Vorkommen streng geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kénnen ohne Erfassung nicht ausgeschlossen werden. Die Habitatausstattung lasst sie jedoch
nicht erwarten.

Die 6stlich angrenzenden Geholzbestande mit Wurzelbereichen und Bodendeckung kommen als
Sommerlebensraum und als Winterquartier in Betracht. Der Vorhabenbereich kann als Teil des
Landlebensraums sowie als Wanderstrecke zwischen Laichgewasser und angrenzenden
Habitaten genutzt werden; die verdichteten, strukturarmen Flachen lassen eine Nutzung als
Winterquartier jedoch nicht erwarten.

Vorsorglich wird von einem Vorkommen der genannten Arten ausgegangen. Die
VermeidungsmalRnahmen sind entsprechend artengruppenbezogen ausgelegt und nicht an den
Nachweis einzelner Arten gebunden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt der Lebensraume, der Arten und die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten. Fur die genetische Vielfalt fehlen nach derzeitigem Kenntnisstand praktikable
Erfassungs- und Bewertungsmethoden auf dieser Planungsebene. Sie wird daher nicht gesondert
betrachtet.

Der Vorhabenbereich weist eine geringe Vielfalt an Biotoptypen und Arten auf. Er wird von
verdichteten Grasflachen, jungem Gehdlzaufwuchs und Ruderalvegetation gepragt. Das
Artenspektrum setzt sich aus haufigen, weit verbreiteten Arten nahrstoffreicher und gestorter
Standorte zusammen. Alt- und Totholz, Gewasserstrukturen sowie magere oder blitenreiche
Sonderstandorte fehlen.

Eine hohere Bedeutung kommt den angrenzenden Bereichen zu. Das O0stlich gelegene
perennierende Kleingewasser mit Schilf-Réhricht sowie die randlichen Gehdlzbestande bieten
Habitatstrukturen fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und flr europaische Vogelarten.
Diese Strukturen werden vom Vorhaben nicht in Anspruch genommen und bleiben erhalten.

Insgesamt liegt der Vorhabenbereich in einer durch Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen Uberpragten Landschaft, in der die angrenzenden
Feuchtbiotope eine vergleichsweise hohe Bedeutung fiir die biologische Vielfalt besitzen.

2.3 Flache/ Boden

Der vorherrschende Boden besteht Uberwiegend aus Braunerde-Fahlerden und Fahlerden,
erganzt durch gering verbreitete pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand. Im
Vorhabenbereich herrscht lehmiger Sand vor.
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Der Boden weist keine Vorbelastung auf. Hierzu wird auf das Schreiben des Amts Barnim
verwiesen. Im Zusammenhang mit Aushub oder gefahrlichen Abféllen werden keine weiteren
Angaben gemacht.

Der Vorhabenbereich ist Uberwiegend unversiegelt. Lediglich ein rund 80 m? grofer, mit
Betonplatten befestigter Weg im westlichen Randbereich ist bereits versiegelt.

2.4 Wasser

Grundwasser bildet den unterirdischen Teil des Wasserkreislaufs und entsteht Gberwiegend aus
versickerndem Niederschlagswasser, das in der Sattigungszone der Béden durch wasserstauende
Schichten gelenkt wird. Es stellt nicht nur eine zentrale StiRwasserressource flir Menschen, Tiere
und Pflanzen dar, sondern speist auch zahlreiche Okosysteme wie Fliisse, Seen, Moore und
Feuchtwiesen. Zugleich fungiert es als eigenstandiger Lebensraum mit einer Vielzahl
spezialisierter Mikroorganismen und Kleinstlebewesen, die aulierst sensibel auf Stérungen
reagieren. Neben seiner 6kologischen Bedeutung erfllt das Grundwasser wesentliche Funktionen
wie die Bereitstellung von Trink- und Nutzwasser, den Transport von Mineralstoffen,
Selbstreinigungsprozesse sowie eine regulierende Rolle im Wasser- und Klimahaushalt. Diese
Funktionen bilden die Grundlage fiir vielfaltige, vom Menschen genutzte Okosystemleistungen in
Landwirtschaft, Industrie und Naturschutz (RIEDEL & NOLTE 2021).

Oberflachengewasser und Flielgewasser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Unmittelbar
Ostlich angrenzend befindet sich ein naturnahes, perennierendes Kleingewasser (Stillgewasser),
welches kleiner als 1 ha grof3 ist.

Das nachstgelegene FlieRgewasser, die Wuhle, liegt siddstlich des Vorhabengebietes. Ebenso
stdlich des Vorhabengebietes verlauft der Mehrower Graben.

Grundwasser

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle befindet sich im Ortsteil Eiche in der Dorfstraf3e. Der
zuletzt aktualisierte Grundwasserstand (20.04.2026) betragt 364 cm unter Gelandeoberkante
(GOK). Der Mittelwert der Grundwasserstande in Eiche betragt fir den Zeitraum von 1981 bis 2025
330 cm unter GOK. Nach Auskunft der Auskunftsplattform Wasser flr das Land Brandenburg liegt
das Vorhabengebiet nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.5 Klima und Luft

Der Vorhabenbereichliegt in einem Siedlungsbereich, der durch Gebaude sowie einen
benachbarten Solarpark gepragt ist. Es handelt sich nicht um einen wichtigen Funktionsraum flr
die Kaltluftentstehung in der Region. Aufgrund der bestehenden Bauwerke und voll- bzw.
teilversiegelten Flachen ist die klimaregulatorische Wirkung, die zu lokal begrenzten
Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf fihren koénnte, als unbedeutend
einzustufen.

2.6 Landschaftsbild

Die Morphologie der Landschaft im Bereich des Vorhabenbereichs ist eher flach. Das
Vorhabenbereich liegt etwa 57 m Gber NHN. Nach Westen bzw. Siden wird es durch Geholze
sowie einen Feldweg begrenzt. In Richtung Osten schlielt sich ein Kleingewasser an, dahinter
liegen eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Solarpark. Nach Norden grenzt eine
Wohnbebauung mit Gartenanlagen an.

Der Vorhabenbereich ist nicht direkt von der Eichener Chaussee einsehbar. Aus sudlicher Richtung
besteht von der Eichener Chaussee aus eine kleinrdumige Sichtbeziehung zum Vorhabenbereich,
die jedoch durch vorhandene Gehdlze und Wohnbebauung stark eingeschrankt wird. Um eine
direkte Einsicht in die Flache zu erhalten, muss in die Stral’e Zur Tranke abgebogen werden. Die
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Einsehbarkeit von der Hauptverkehrsstrale ist somit sehr eingeschrankt, weshalb keine
nennenswerten Sichtbeziehungen zum Vorhabenbereich bestehen.

Die Bedeutung des Vorhabenbereichs fiir das Orts- und Landschaftsbild wird insgesamt als gering
eingestuft.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Unmittelbar im Vorhabenbereich befinden sich keine Bodendenkmaler. Im Ort befinden sich
mehrere Bodendenkmaler, z. B. der Dorfkern sowie Siedlungen aus der romischen Kaiserzeit und
dem slawischen Mittelalter.

Im Vorhabenbereich selbst liegen keine denkmalgeschiitzte Bereiche im Sinne des Schutzgutes
.Kulturelles Erbe“ vor. Auch Sachguter wie z. B. technische Bauwerke sowie Vorranggebiete und
Vorbehaltsgebiete fir die Land- und Forstwirtschaft, Rohstoffgewinnung etc. sind im
Vorhabenbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Angrenzend an den Vorhabenbereich schlieldt sich ein gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop
an. Geschitzte Baume sind im Vorhabensbereich nicht anzutreffen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltprifung sind nicht nur die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten, sondern auch deren
Wechselwirkungen. Hierbei sind die Auswirkungen, die bereits fir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben wurden, nicht zu wiederholen (z. B. Versiegelung — Verlust von Bodenfunktionen —
Verlust eines Pflanzenstandortes — Lebensraumverlust — Verlust von landschaftsbildpragenden
Strukturen — Beeintrachtigung der Erholungseignung), sondern vielmehr entscheidungsrelevante
Auswirkungen auf Bereiche mit besonders intensiven Wechselwirkungen herauszuarbeiten.
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3 Entwicklung des Vorhabenbereichs bei Nicht-Durchfihrung der
Planung

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache Uberwiegend als Mischbauflache und in einem kleinen
Teilbereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Als vorbereitender Bauleitplan begriindet er
jedoch kein Baurecht. Die Flache ist bauplanungsrechtlich weiterhin dem AulRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen. Ob und wann die Darstellung durch eine verbindliche Bauleitplanung oder
eine anderweitige Zulassung umgesetzt wirde, ist offen. Eine solche Entwicklung ist daher nicht
Gegenstand dieser Prognose.

Strategische Umweltpriifung 14



- UMWELTAUSWIRKUNGEN

4 Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter

Im Folgenden werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter nach § 2 Abs. 1 UVPG ermittelt, beschrieben und bewertet. Betrachtet werden
Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie das kulturelle Erbe und sonstige
Sachguter einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

MaRgeblich fir die Beurteilung der Erheblichkeit sind die in Anlage 6 UVPG genannten Merkmale
der mdglichen Auswirkungen, insbesondere Umfang und raumliche Ausdehnung,
Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt sowie ein etwaiges kumulatives
Zusammenwirken. Die Auswirkungen werden getrennt nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen dargestellt.

4.1 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit entstehen durch die Errichtung der Gebaude temporare Emissionen von
Larm, Staub und Abgasen. Nachtliche Bautatigkeiten und eine nachtliche Baustellenbeleuchtung
sind nicht vorgesehen.

Die Emissionen treten weder innerhalb eines Arbeitstages noch Uber die Bauzeit hinweg
gleichmaRig auf, sondern konzentrieren sich auf einzelne Arbeitsvorgange wie Erdarbeiten und
Materialanlieferung. Da die Arbeiten ausschlief3lich werktags wahrend der Tagzeit stattfinden, sind
die Anforderungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV
Baularm) voraussichtlich eingehalten. Angesichts der geringen Grolkenordnung des Vorhabens,
drei Einfamilienhduser, und der =zeitlichen Befristung der Bauarbeiten sind erhebliche
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bewohner der umliegenden
Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Staubemissionen bei Erdarbeiten werden bei trockener Witterung durch Befeuchtung der
Fahrwege und Lagerflachen gemindert.

Der Baustellenverkehr wird Uber die Eichener Chaussee und die StralRe ,Zur Tranke" geflhrt.
Alternative Verkehrsflihrungen stehen nicht zur Verfiigung. Die zusatzliche Verkehrsbelastung
beschrankt sich auf die Bauzeit und fallt bei einem Vorhaben dieser GréRenordnung gering aus.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt wirken die baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild und damit mittelbar auch auf
die Erholungs- und Wohnumfeldfunktion. Da die Gebaude in Héhe, Bauweise und Materialitat der
umgebenden Wohnbebauung entsprechen und die bestehende Siedlungskante fortfiihren,
entsteht keine Beeintrachtigung des Wohnumfelds. Die Darstellung erfolgt im Ubrigen in Kapitel
4.7 ,Landschaftsbild".

Offentlich zugéngliche Erholungsflachen oder Wegeverbindungen werden durch das Vorhaben
nicht in Anspruch genommen oder unterbrochen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind allein die Wirkungen einer Wohnnutzung zu betrachten. Es handelt sich um
wohngebietstypische Emissionen aus dem privaten Hausgebrauch, etwa durch Gartengerate oder
die Warmeversorgung.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen von drei Wohneinheiten ist gering und geht in der
Vorbelastung durch die vorhandene Wohnbebauung und den Verkehr auf der Eichener Chaussee
auf. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die vorhandene Anbindung. Neue Erschliefungsanlagen sind
nicht erforderlich.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, sind daher nicht zu erwarten.

4.2 Schutzgebiet

Das Vorhaben liegt vollstandig auferhalb aller festgesetzten Schutzgebiete. Die kilrzeste
Entfernung zwischen der Vorhabengrenze und der Grenze des nachstgelegenen Schutzgebietes,
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Sidostniederbarnimer Weiherketten® (3447-601), betragt
rund 1,5 km in Richtung Osten.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Langes Elsenflie und
Wegendorfer MihlenflieR (DE 3448-301) befindet sich in einer Entfernung von 8 km in Richtung
Osten.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete liegen zu weit entfernt, um von Auswirkungen
des Bauvorhabens betroffen zu sein.

Da das Vorhaben auflerhalb des Vorhabenbereichs der LSG-Verordnung liegt, gelten deren
Verbote nach § 3 hier nicht. Eine Erlaubnis oder Befreiung ist nicht erforderlich. Das LSG ist jedoch
als Schutzkriterium nach Anlage 3 Nr. 2.3.5 UVPG in die Betrachtung einzustellen. Maligeblich ist
der Schutzzweck nach § 2 Abs. 3 der LSG-VO, der auf die ,Sicherung des Gebiets als
Erholungsraum [...] fiir eine 0kologisch vertragliche Erholungsnutzung" gerichtet ist. Zu prifen ist
daher, ob vom Vorhaben ausgehende Wirkungen, insbesondere Schall-, Licht-, Staub- und
Schadstoffimmissionen sowie visuelle Wirkungen, bis in das Schutzgebiet hineinreichen und der
dort zu sichernden Erholungsnutzung entgegenstehen kénnen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt treten Schallemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr,
Staubemissionen durch Erdarbeiten sowie Abgasemissionen auf. Alle Wirkungen treten
ausschliel3lich werktags wahrend der Tagzeit auf.

Angesichts der geringen Intensitdt des Bauvorhabens von drei Einfamilienhdusern, der
zusatzlichen Abschirmung durch die vorhandenen Gehdlzstreifen und des Einsatzes
handelstblicher Baumaschinen sind im Schutzgebiet keine wahrnehmbaren Zusatzbelastungen zu
erwarten. Baubedingte Staubemissionen wirken erfahrungsgemaf nur tiber wenige Hundert Meter
und erreichen das Schutzgebiet nicht. Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist nicht vorgesehen.

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes sind daher
auszuschlief3en.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es zur in Anspruchnahme von rund 502 m? sowie zur Errichtung von drei
Baukdrpern. Samtliche Flacheninanspruchnahmen erfolgen auerhalb des Schutzgebietes. Ein
Flachenentzug, eine Zerschneidung oder eine Beeintrachtigung von Funktionsbeziehungen des
Biotopverbunds (§ 21 BNatSchG) zum Schutzgebiet findet nicht statt.

Die Baukorper schlieften unmittelbar an die bestehende Ortsrandbebauung an und treten in Hohe
und Bauweise nicht Gber den vorhandenen Siedlungsrand hinaus. Eine Sichtbeziehung zwischen
dem Vorhaben und dem Schutzgebiet besteht nicht. Aufgrund der Entfernung von rund 1,5 km, der
geringen Bauhohe und der Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbebauung ist eine
Veranderung des vom Schutzgebiet aus erlebbaren Landschaftsbild nicht in erheblichem Umfang
Zu erwarten.

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes sind daher
auszuschlief3en.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Strategische Umweltpriifung 16



- UMWELTAUSWIRKUNGEN

Betriebsbedingt ist allein die Wohnnutzung zu betrachten. Drei Wohneinheiten erzeugen keinen
erheblichen Anstieg des Verkehrs. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung ist dadurch keine
erhebliche Zusatzbelastung flr das Schutzgebiet zu erwarten. Die Warmeversorgung verursacht
keine relevanten Schadstoffemissionen. Die Aul3enbeleuchtung wird insektenfreundlich ausgefihrt
(warmweil3 < 3.000 K, abgeschirmt, nach unten gerichtet) und reicht nicht bis in das Schutzgebiet.
Eine spurbare Zunahme des Erholungsdrucks ist bei drei Wohneinheiten nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet und sonstige Schutzgebiete
sind bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht zu erwarten.

4.3 Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

4.3.1 Biotope

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Gras- und Staudenfluren sowie junge Geholzbestdnde in Anspruch
genommen. Die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden innerhalb der kinftigen
Baufelder sowie auf der bereits als Lager- und Abstellflache genutzten, verdichteten Grasflache
eingerichtet. Eine Inanspruchnahme dariber hinausgehender Flachen erfolgt nicht.

Die entlang der nérdlichen bis westlichen Grenze verlaufenden heimischen Gehdlze mittleren
Alters bleiben bis auf den unmittelbar an der Stral3e gelegenen Bestand erhalten. Zu ihrem Schutz
vor baubedingten Beeintrachtigungen werden Schutzzaune nach RAS-LP 4 errichtet (005_V). Alle
vorubergehend beanspruchten, unversiegelt verbleibenden Flachen werden nach Abschluss der
Bauarbeiten tiefengelockert und rekultiviert (009_V).

Angrenzende geschiitzte Biotope. Ostlich angrenzend befinden sich ein Schilf-Rdhricht sowie ein
perennierendes Kleingewasser, die nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 18
BbgNatSchAG gesetzlich geschutzt sind. Die kurzeste Entfernung zur Grenze des
Vorhabenbereichs betragt rund 5 bis 10 m und wird durch bestehende Gehdlze getrennt.

Durch die Anpassung der Vorhabenabgrenzung (007_V) liegen beide Biotope vollstandig
auRerhalb des Vorhabenbereichs sowie auf3erhalb samtlicher Bau-, Baustelleneinrichtungs- und
Lagerflachen. Eine unmittelbare Flacheninanspruchnahme findet nicht statt. Da § 30 Abs. 2
BNatSchG auch mittelbare Einwirkungen erfasst, wurden folgende Wirkpfade gepruft:

Wassergefdhrdende Stoffe: Betankung, Wartung und Lagerung erfolgen ausschlielich auf
befestigten Flachen im westlichen Vorhabenbereich; Bindemittel werden auf der Baustelle
vorgehalten.

Staubeintrag: Bei trockener Witterung werden Fahrwege und Lagerflachen befeuchtet.
Mechanische Beeintrachtigung: Ein Befahren oder Betreten der Biotopflachen ist untersagt. Die
Grenze wird vor Baubeginn im Geldnde dauerhaft markiert und wahrend der Bauzeit durch die
Okologische Baubegleitung kontrolliert.

Bei Umsetzung dieser MalRnahmen sind erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen der
geschuitzten Biotope nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden rund 502 m? neu in Anspruch genommen, davon rund 162 m? vollversiegelt
durch die Gebdude und rund 240 m? teilversiegelt durch Nebenanlage wie Terrassen und
Zufahrten. Betroffen sind eine einschichtige Baumgruppe aus jungem Aufwuchs von Pappel, Birke
und Spitzahorn sowie Gras- und Staudenflur sowie ein versiegelter Weg. Aufgrund des jungen
Altersstadiums, der artenarmen Zusammensetzung mit hohem Anteil an Ruderal- und
Neophytenarten und der Vorpragung durch Befahrung und Materiallagerung ist die 6kologische
Wertigkeit dieser Bestande als gering bis mittel einzustufen. Die westlich angepflanzte Baumreihe
aus Thuja bleibt nach derzeitigem Planungsstand erhalten.
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Wasserhaushalt der geschiitzten Biotope. Das Kleingewasser und das Rohricht sind auf einen
ausreichenden Wasserzustrom angewiesen. Durch die in Anspruchnahme von 502 m? verringert
sich die Versickerungsflaiche im westlichen Teil des Grundsticks. Das anfallende
Niederschlagswasser wird jedoch vollstandig innerhalb des Vorhabenbereichs versickert und dem
oberflachennahen Grundwasser wieder zugefihrt.

Eine Verkleinerung, Zerschneidung oder qualitative Veranderung der geschitzten Biotope tritt
anlagebedingt nicht ein. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kapitel 5.1.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt entstehen durch die Wohnnutzung Garten- und Freiflachen, die an den
Geholzbestand vor den geschitzten Biotopen angrenzen. Daraus kénnen sich Randeffekte
ergeben, die auf die Biotope einwirken.

Der im 6stlichen Randbereich stockende Geholzbestand bleibt erhalten und wirkt als dauerhafter
Puffer zwischen der kiinftigen Wohnnutzung und den geschutzten Biotopen. Der Abstand zwischen
der Grenze der Wohnbauflachen und dem Schilf-Rohricht betragt rund 5 bis 10 m.

Zur Vermeidung betriebsbedingter Randeffekte auf die angrenzenden geschutzten Biotope ist der
Ostliche Grenzbereich von intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Untersagt sind dort
insbesondere die Ausbringung von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die Ablagerung von
Gartenabfallen. Der vorhandene Gehdlzbestand bleibt als Puffer erhalten. Die Festsetzung ist als
Nebenbestimmung in die Zulassungsentscheidung aufzunehmen. Die konkrete Ausgestaltung wird
mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Unter diesen Voraussetzungen sind erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen der
geschutzten Biotope sowie der verbleibenden Gehdlzbestande nicht zu erwarten.

4.3.2 Pflanzen

Aufgrund der ruderalisierten und stark anthropogen Uberpragten Standortstrukturen sowie der
isolierten Lage des Vorhabenbereichs ist ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschutzten Pflanzenarten, auch unter Berlcksichtigung der Seltenheit der betreffenden Arten
sowie ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, von vornherein als unwahrscheinlich einzustufen.
Im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen konnte dementsprechend keine der 8 relevanten
Arten nachgewiesen werden, sodass ein Vorkommen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Eine Beeintrachtigung von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ist somit
auszuschlief3en.

4.3.3 Faunal Tiere

Baubedingte Auswirkungen

Die mit den Bauarbeiten verbundene temporare Flachennutzung sowie temporare stoffliche
Einwirkungen und maogliche Totungen bzw. Verletzungen von Tieren durch den Baustellenbetrieb
kénnen zu einem vortbergehenden oder sogar dauerhaften Verlust von Lebensraumfunktionen fur
Tiere sowie zu Verletzungen und Toétung der Tiere flhren. Betrachtet werden dabei die
Flacheninanspruchnahmen im Baufeld und im Bereich der BE-Flachen.

Temporare Flacheninanspruchnahme von Tierlebensraumen

Végel

Nach der Potenzialabschatzung sind Uberwiegend siedlungstypische Frei-, Strauch- und
Baumbriiter zu erwarten. Streng geschiitzte oder ausgepragt stérungsempfindliche Arten sind
aufgrund der Habitatausstattung unwahrscheinlich.

Beansprucht werden verdichtete Grasflachen und junger Gehdlzaufwuchs. Die randlichen
Gehdlzbestande, die das héherwertige Brutplatzangebot darstellen, bleiben bis auf einen kleinen
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Abschnitt im nordlichen Anschluss an die Stralle erhalten. Der Verlust an Brut- und
Nahrungshabitat beschrankt sich damit auf einen geringen Flachenanteil.

Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit (002_VA-V), sodass aktuell genutzte Nester
und Gelege nicht beseitigt werden. Da die betroffenen Strukturen kleinflachig sind und im
unmittelbaren Umfeld gleichartige Gehdlz- und Saumstrukturen in ausreichendem Umfang zur
Verflgung stehen, ist davon auszugehen, dass betroffene Brutpaare auf angrenzende Bereiche
ausweichen koénnen. Ob und in welchem Umfang einzelne Brutreviere betroffen sind, konnte
mangels Brutvogelkartierung nicht ermittelt werden. Angesichts des geringen Umfangs der
Inanspruchnahme und der Haufigkeit der zu erwartenden Arten ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen jedoch nicht anzunehmen.

Flederméuse

Der junge Geholzaufwuchs im Eingriffsbereich weist aufgrund seiner geringen Stammstarke keine
Hohlungen, Spalten oder abstehende Rinde auf; ein Quartierpotenzial besteht dort nicht. Die
mittelalten Randbestande, fir die ein Quartierpotenzial nicht ausgeschlossen werden kann, bleiben
nach derzeitigem Planungsstand ganz Uberwiegend erhalten. Lediglich im nérdlichen Anschluss
an die StralRe entfallen einzelne Gehdlze. Fur diese ist eine Kontrolle auf Quartierstrukturen
unmittelbar vor den Fallarbeiten vorgesehen (001_VA-V). Werden Quartiere festgestellt, sind die
Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Das 6stlich angrenzende Kleingewasser und die randlichen Geholzreihen, die als Jagdhabitat und
potenzielle Leitstrukturen in Betracht kommen, werden nicht in Anspruch genommen. Der
baubedingte Verlust beschrankt sich damit auf einen kleinflichigen Anteil des potenziellen
Jagdhabitats. Da im Umfeld gleichartige Strukturen erhalten bleiben, ist ein Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Reptilien

Fir die Zauneidechse (Lacerta agilis), die Ringelnatter (Natrix natrix) und die Blindschleiche
(Anguis fragilis) bietet der Vorhabenbereich potenziell geeignete Teilhabitate, insbesondere in den
stdostlichen Randbereichen. Ob die Flache als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte genutzt wird,
konnte ohne Erfassung nicht geklart werden.

Die Inanspruchnahme des Baufeldes und der Baustelleneinrichtungsflachen fihrt zu einem
vorubergehenden Verlust dieser Teilhabitate. Angrenzend bleiben die Saumstrukturen entlang der
Ostlichen und noérdlichen Grenze sowie die Uferbereiche des Kleingewassers erhalten und stehen
weiterhin zur Verfiigung. Da der beanspruchte Bereich durch Befahrung und Materiallagerung stark
vorbelastet ist, ist dort ein Vorkommensschwerpunkt unwahrscheinlich. Vorsorglich wird das
Baufeld gleichwohl so behandelt, als sei es besiedelt. Die entsprechenden
VermeidungsmafRnahmen sind in Kapitel 5 dargestellt.

Amphibien

Das 0stlich angrenzende perennierende Kleingewasser als Laichgewasser wird durch das
Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Die Abgrenzung des Vorhabenbereichs wurde hierauf
abgestimmt (007 _V), sodass weder das Gewasser noch seine Uferbereiche innerhalb der Bau-,
Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflachen liegen. Ein direkter Verlust von Fortpflanzungsstatten
tritt damit nicht ein.

Zu unterscheiden ist davon der Landlebensraum. Die beanspruchten Flachen kénnen als
Sommerlebensraum oder als Teil der Wanderstrecke zwischen Laichgewasser und Landhabitat
genutzt werden. Der Verlust beschrankt sich auf einen kleinen Flachenanteil. Angrenzend bleiben
die Gehodlz- und Saumstrukturen erhalten, sodass Ausweichmoglichkeiten bestehen.
Winterquartiere sind auf den verdichteten, strukturarmen Flachen des Baufeldes nicht zu erwarten.

Wirbellose
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Im Eingriffsbereich fehlen Habitatstrukturen, die fiir artenschutzrechtlich relevante Wirbellose von
Bedeutung sind. Alt- und Totholz sowie Baume mit Mulmhohlen sind nicht vorhanden. Die
betroffenen Gehdlze weisen ein junges Altersstadium mit geringen Stammdurchmessern auf.
Vorkommen holzbewohnender Kéaferarten wie Eremit (Osmoderma eremita) oder Heldbock
(Cerambyx cerdo), die auf alte, anbriichige Laubbdume angewiesen sind, sind daher nicht zu
erwarten. Magere oder blitenreiche Sonderstandorte, an die die artenschutzrechtlich relevanten
Tagfalterarten gebunden sind, fehlen ebenfalls.

Libellen sind fir ihre Larvalentwicklung auf Gewasser angewiesen. Das angrenzende
Kleingewasser kommt als Entwicklungsgewasser in Betracht, wird jedoch nicht in Anspruch
genommen. Die beanspruchten Flachen kdnnen allenfalls als Jagd- und Reifungshabitat adulter
Tiere dienen. Angesichts des geringen Flachenumfangs und der im Umfeld verbleibenden
Strukturen ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Fir die verbreiteten, ungefahrdeten Arten der Gras-, Stauden- und Geholzbestande ergibt sich ein
kleinflachiger Lebensraumverlust, der aufgrund des Umfangs und der Ausweichmdglichkeiten im
Umfeld nicht erheblich ist.

Totung und Verletzung von Tieren durch Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Végel

Im Zuge des Bauvorhabens kommt es zur Inanspruchnahme von Biotopstrukturen, wodurch
grundsatzlich das Risiko einer Tétung oder Verletzung von Individuen besteht. Die festgelegte
Bauzeitenregelung (002_VA-V) stellt jedoch sicher, dass auch im Fall einer spontanen
Revierbildung oder eines Nestbaus anpassungsfahiger Arten im Baufeld keine Totungen oder
Verletzungen zu befiirchten sind.

Kollisionen mit Baumaschinen und -fahrzeugen sind zudem nicht zu erwarten, da Vogel Uber eine
ausreichende Beweglichkeit verfugen, um sich vor den vergleichsweisen langsamen Fahrzeugen
rechtzeitig in Sicherheit zu bringen.

Fledermé&usen

Die im Eingriffsbereich vorhandenen Gehdlze sind lberwiegend jung. Quartierstrukturen wie
Hohlungen, Spalten oder abstehende Rinde wurden bei der Begehung nicht festgestellt.

Da sich solche Strukturen bis zum Baubeginn neu bilden kénnen, werden die zur Entnahme
vorgesehenen Gehodlze, insbesondere im noérdlichen Grenzbereich, unmittelbar vor Beginn der
Fallarbeiten durch eine fachkundige Person auf potenzielle Quartierstrukturen und einen aktuellen
Besatz kontrolliert (001_VA-V). Werden Quartiere bzw. Hinweise auf einen Besatz festgestellt, sind
die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Die Fallarbeiten erfolgen zudem in einem Zeitraum, in dem Flederm&use mobil sind und potenziell
genutzte Quartiere selbststandig verlassen kénnen. Eine Tétung oder Verletzung ruhender Tiere
wird dadurch vermieden.

Kollisionen mit Baumaschinen und Baufahrzeugen sind nicht zu erwarten, da die Bauarbeiten
tagsiiber und damit iberwiegend aul3erhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen stattfinden.

Ein signifikant erhdhtes Totungs- und Verletzungsrisiko ist unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen damit auszuschlielen.

Reptilien

Das Baufeld und die Baustelleneinrichtungsflachen bieten aufgrund der Vorbelastung durch
Befahrung und Materiallagerung nur suboptimale Habitatbedingungen. Ein
Vorkommensschwerpunkt der Zauneidechse (Lacerta agilis) ist dort nicht zu erwarten. Die
strukturreicheren Bereiche liegen im slidostlichen Randbereich aul’erhalb des Baufeldes.
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Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen wird vor Beginn der Aktivitatsperiode, spatestens
bis Ende Februar, ein Reptilienschutzzaun errichtet (010_VA-V), der ein Einwandern in den
Baustellenbereich ausschlieRt. Frostfreie Uberwinterungsstrukturen wie Lockerbodenbereiche,
Kleinsdugerbaue oder Totholz- und Steinstrukturen sind im Baufeld aufgrund der
Bodenverdichtung nicht vorhanden, sodass mit Uberwinternden Individuen nicht zu rechnen ist.
Vorsorglich wird die eingezdunte Flache zu Beginn der Aktivitatsperiode kontrolliert.

Die Umsetzung wird durch die Okologische Baubegleitung tUberwacht. Ein signifikant erhohtes
Totungs- und Verletzungsrisiko ist damit auszuschlief3en.

Amphibien

Ausgehend vom ostlich angrenzenden Kleingewasser sind Wanderbewegungen Uber die
Baustelleneinrichtungsflachen und das Baufeld méglich. Ohne SchutzmalRnahmen bestiinde ein
Risiko der Tétung oder Verletzung durch Baufahrzeuge und Baumaschinen sowie durch das
Verfillen von Fahrspuren und Baugruben.

Zur Vermeidung wird das Baufeld vor Beginn der Bauarbeiten mit einem Amphibienschutzzaun
eingefasst (008_VA-V). Der Zaun wird ausschliel3lich entlang der zum Gewasser gerichteten
Baufeldgrenze geflhrt und sperrt keine durchgehende Wanderbeziehung ab. Die Verbindungen
zwischen Laichgewasser und den angrenzenden Landlebensrdumen bleiben nutzbar.

Die Errichtung erfolgt vor Beginn der Frihjahrswanderung. Vor dem Schliel3en des Zauns wird die
eingezaunte Flache kontrolliert. Angetroffene Individuen werden aufierhalb des Zauns in geeignete
Habitate verbracht (6stlich angrenzendes Kleingewasser).

Temporare nicht-stoffliche Einwirkungen (Larm, visuelle Reize, Erschiitterungen) /

Baustellenkulisse

Viégel

Nach der Potenzialabschatzung ist mit Brutvorkommen siedlungstypischer Arten in den randlichen
Gehdlzbestanden und in der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Ob und wo sich Brutreviere im
Wirkbereich befinden, konnte mangels Brutvogelkartierung nicht ermittelt werden; vorsorglich wird
von Vorkommen innerhalb der artspezifischen Fluchtdistanzen ausgegangen.

Wahrend der Bauzeit konnen Baularm, Erschitterungen und optische Reize durch
Bewegungsunruhe von Fahrzeugen und Personal auf diese Bereiche einwirken. Die Wirkungen
sind temporar befristet. Die zu erwartenden Arten sind liberwiegend stérungstolerant und bereits
an die Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbebauung und den Verkehr auf der Eichner
Chaussee gewohnt.

Da die Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit erfolgt (002_VA-V), setzt der intensivste
Bauabschnitt vor Beginn der Brutperiode ein. Ein Abbruch bereits begonnener Bruten ist damit
nicht zu erwarten. Fur Bruten, die wahrend der Bauzeit im Umfeld begonnen werden, ist von einer
GewdOhnung an den fortlaufenden Baubetrieb auszugehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht anzunehmen:
Betroffen sind ausschlieBlich haufige, weit verbreitete und stérungstolerante Arten, die Wirkungen
sind befristet und im Umfeld stehen gleichartige Bruthabitate in ausreichendem Umfang zur
Verfligung.

Flederméuse

Nachtarbeiten und eine nachtliche Baustellenbeleuchtung sind nicht vorgesehen. Da die
Bauarbeiten damit auferhalb der Aktivitatszeit stattfinden, sind Stérungen jagender oder
wandernder Tiere durch Larm, Licht oder Bewegungsunruhe nicht zu erwarten.

Stoérungen von Tieren wahrend der Tagesruhe waren grundsatzlich denkbar, wenn sich Quartiere
im unmittelbaren Wirkbereich befanden. Eine gezielte Quartieruntersuchung erfolgte nicht. Bei der
Begehung wurden an den zur Entnahme vorgesehenen Gehoélzen keine erkennbaren
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Quartierstrukturen festgestellt. Diese Geholze werden vor der Fallung kontrolliert (001_VA-V). Die
mittelalten Bestande in den Randbereichen, fir die ein Quartierpotenzial nicht auszuschlie3en ist,
bleiben bis auf einen kleinen Abschnitt im nérdlichen Anschluss an die Strale erhalten und werden
vom Baubetrieb nur randlich berihrt.

Die randlichen Gehdlzreihen kommen als potenzielle Leitstrukturen und Jagdhabitate in Betracht.
Sie bleiben ganz Uberwiegend erhalten, sodass eine Zerschneidung von Leitlinien nicht eintritt.

Da Nachtarbeiten unterbleiben, die Wirkungen auf die Bauzeit befristet sind und die
Habitatstrukturen im Umfeld erhalten bleiben, ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Populationen nicht anzunehmen.

Reptilien

Fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) und weitere Reptilienarten sind Vorkommen in den
strukturreicheren sudoéstlichen Randbereichen sowie entlang der Ostlichen Saumstrukturen
moglich. Eine dauerhafte Besiedlung dieser Bereiche kann ohne Erfassung nicht ausgeschlossen
werden und wird vorsorglich unterstellt.

Erschitterungen sowie optische und akustische Reize wahrend der Bauausfiihrung kénnen auf
diese Bereiche einwirken. Reptilien sind tagaktiv, sodass die Beschrankung auf die Tagstunden
hier keine mindernde Wirkung entfaltet. Die Reichweite der Wirkungen ist jedoch gering und auf
den unmittelbaren Randbereich des Baufeldes begrenzt. Die weiter 6stlich gelegenen Saum- und
Geholzstrukturen bleiben davon weitgehend unberihrt und stehen als Rickzugsbereiche zur
Verflgung.

Der Reptilienschutzzaun (010_VA-V) verhindert ein Einwandern in den Baustellenbereich und
damit wiederholte Stérungen im Baufeld. Er verlduft ausschliellich entlang der suddstlichen
Baufeldgrenze und trennt keine besonderen Habitatbereiche voneinander ab.

Da die angrenzenden Habitatstrukturen erhalten bleiben, die Wirkungen kleinrdumig und auf die
Bauzeit befristet sind, ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
nicht zu erwarten.

Amphibien

Das Gewasser und seine Uferbereiche werden nicht in Anspruch genommen. Da die in Betracht
kommenden Arten Uberwiegend dammerungs- und nachtaktiv sind und Nachtarbeiten nicht
stattfinden, fallen die Bauarbeiten zu grof3en Teilen nicht mit ihrer Aktivitdtsphase zusammen. Eine
vollstandige Vermeidung von Stérungen lasst sich daraus jedoch nicht ableiten, da einzelne Tiere
auch tagsuber im Landlebensraum verweilen kdnnen. Die Wirkungen sind kleinrdumig und auf die
Bauzeit befristet.

Der Amphibienschutzzaun (008_VA-V) verlauft ausschlieBlich entlang der zum Gewasser
gerichteten Baufeldgrenze. Er halt Tiere vom Baustellenbereich fern, sperrt jedoch keine
durchgehende Wanderbeziehung ab.

Da das Laichgewasser und seine Uferbereiche unverdndert erhalten bleiben und die
Wanderbeziehungen fortbestehen, ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen nicht anzunehmen.

Wirbellosen

Im Baufeld und auf den Baustelleneinrichtungsflachen fehlen Habitatstrukturen, die flr
artenschutzrechtlich relevante Wirbellose von Bedeutung sind. Alt- und Totholz sowie Baume mit
Mulmhohlen sind nicht vorhanden. Die betroffenen Gehdlze weisen ein junges Altersstadium mit
geringen Stammdurchmessern auf. Vorkommen von Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock
(Cerambyx cerdo), die auf alte, anbriichige Laubbaume mit Mulmk&rpern angewiesen sind, sind
daher nicht zu erwarten. Magere oder bliitenreiche Sonderstandorte fehlen ebenfalls.

Libellen sind fir ihre Larvalentwicklung auf Gewasser angewiesen. Das angrenzende
Kleingewasser kommt als Entwicklungsgewasser in Betracht, wird jedoch nicht in Anspruch
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genommen und bleibt in seiner Funktion unberihrt. Die beanspruchten Flachen kénnen allenfalls
als Jagd- und Reifungshabitat adulter Tiere dienen.

Temporare Einwirkungen wie Larm, Erschutterungen und optische Reize sind fur Wirbellose
gegenulber einem direkten Verlust von Habitatstrukturen von untergeordneter Bedeutung. Da ein
solcher Verlust im Bereich der relevanten Strukturen nicht eintritt, sind Beeintrachtigungen
artenschutzrechtlich relevanter Arten nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt wirkt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme auf die Fauna ein. Durch die
Uberbauung und in Anspruchnahme von rund 502 m? sowie die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen gehen Nahrungs-, Rickzugs- und potenzielle Fortpflanzungshabitate
dauerhaft verloren.

Die Betrachtung erfolgt nachfolgend zusammenfassend. Dies ist damit begriindet, dass der
Flachenumfang gering ist, die betroffenen Strukturen durchgehend eine allgemeine Habitatqualitat
aufweisen und Habitate mit besonderer Funktionsauspragung fir keine der potenziell
vorkommenden Artengruppen betroffen sind.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme liegt im westlichen Bereich des Vorhabenbereichs.
Die betroffenen Flachen sind deutlich anthropogen Uberpragt und umfassen einen bereits
versiegelten Weg sowie eine junge, infolge der Ruderalisierung aufgewachsene Baumgruppe aus
Uberwiegend Birke, Pappel und Spitzahorn. Bei der Biotoptypenerfassung wurden dort keine Alt-
oder Totholzstrukturen, Héhlungen oder sonstigen Sonderstrukturen festgestellt. Eine gezielte
Untersuchung auf Baumhohlen erfolgte nicht, das junge Altersstadium der Bestande Iasst solche
Strukturen jedoch nicht erwarten.

Fir Vogel entfallen mit der Baumgruppe und den einzelnen Gehdlzen im nérdlichen Anschluss an
die Stralle dauerhaft potenzielle Fortpflanzungsstatten von Frei-, Strauch- und Baumbritern.
Betroffen sind ausschlieRlich Strukturen, die fur haufige, weit verbreitete Arten geeignet sind. Fur
Reptilien entfallen sonnenexponierte Teilflachen, die als Nahrungs- und Sonnhabitat in Betracht
kommen. Die strukturreicheren sudoéstlichen Randbereiche bleiben erhalten. Fur Fledermause
und Amphibien beschrankt sich der Verlust auf einen kleinflachigen Anteil potenzieller Jagd-
beziehungsweise Landhabitate. Quartierstrukturen und das Laichgewasser sind nicht betroffen.

Die Geholzbestande entlang der nérdlichen und &stlichen Grenze bleiben nach derzeitigem
Planungsstand erhalten. Lediglich im nérdlichen Anschluss an die Stral’e entfallen einzelne
Geholze. Die verbleibenden Bestéande stehen weiterhin als potenzielle Leit-, Nahrungs- und
Ruckzugsstrukturen zur Verfiugung. Ihr Erhalt ist Gber die MalRnahme 005 _V zu sichern.

Erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen der Fauna sind daher nicht zu erwarten. Der
Verlust der Geholz- und Vegetationsstrukturen wird im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist allein die Wohnnutzung der drei Einfamilienhduser zu betrachten. Die
Betrachtung erfolgt wirkfaktorbezogen, da die einzelnen Wirkfaktoren unterschiedliche
Artengruppen in unterschiedlichem Mal} betreffen.

Lichtemissionen sind der betriebsbedingt relevanteste Wirkfaktor. Betroffen sind vor allem
nachtaktive Arten, insbesondere Fledermduse und nachtaktive Insekten, mittelbar Gber die
Insektenanlockung auch die davon abhangigen Nahrungsketten. Die Aufienbeleuchtung wird
daher auf das erforderliche Mal® beschrankt und insektenfreundlich ausgefiihrt. Eine direkte
Anstrahlung des 4stlich angrenzenden Kleingewassers, des Rohrichts sowie der erhalten
bleibenden Gehdlzbestédnde unterbleibt.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen von drei Wohneinheiten ist gering und wird Uber die
vorhandene ErschlieBung abgewickelt. Angesichts der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten im
Zufahrtsbereich und des geringen Fahrtenaufkommens entsteht kein relevantes Kollisionsrisiko,
auch nicht fur wandernde Amphibien.
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Die wohnnutzungstypischen Geradusche und die Anwesenheit von Bewohnern setzen die
vorhandene Vorbelastung durch die angrenzende Wohnbebauung fort. Nach der
Potenzialabschatzung ist im Umfeld Gberwiegend mit siedlungstypischen Arten zu rechnen, die
gegenulber derartigen Wirkungen eine allgemein hohe Stérungstoleranz aufweisen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der angrenzenden Habitatstrukturen sind daher nicht zu erwarten.

Von der kinftigen Wohnnutzung koénnen Nahrstoff- und Stoffeintrage, die Ablagerung von
Gartenabfallen sowie Betreten auf die 6stlich angrenzenden geschutzten Biotope einwirken. Die
dort vorgesehene Freihaltung des dstlichen Grenzbereichs von intensiver gartnerischer Nutzung
(011_V) wirkt zugleich zugunsten der dort vorkommenden Tierarten, insbesondere Amphibien und
Reptilien.

Die Fassadengestaltung ist nach derzeitigem Planungsstand noch nicht abschlieRend festgelegt.
Um ein erhOhtes Vogelschlagrisiko auszuschliefen, wird auf grofRflachige und unibliche
durchsichtige oder spiegelnde Verglasungen verzichtet.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen sind erhebliche
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fauna nicht zu erwarten.

4.4 Flache/ Boden

Hierzu wird auf ein Behdrdenschreiben der unteren Bauaufsicht vom 16.03.2026 verwiesen,
wonach eine weitergehende Umweltprifung aus Sicht des Bodenschutzes entbehrlich ist
(Landkreis Barnim 2026). Daher wird auf eine weitergehende Betrachtung bau-, anlage- und
betriebsbedingter Auswirkungen auf das Schutzgut Flache/Boden verzichtet.

4.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

WasserhaltungsmafRnahmen wahrend der Bauzeit sind voraussichtlich nicht erforderlich. Sollten
wider Erwarten Grundwasserhaltungen notwendig werden, ist zu prifen, ob hierfiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Eine Verunreinigung des Bodens und in der Folge des Grundwassers durch Unfélle oder Leckagen,
etwa Olverluste von Baufahrzeugen, lasst sich grundsatzlich nicht vollstandig ausschlieBen. Die
Wabhrscheinlichkeit ist bei einem Vorhaben dieser GréRenordnung jedoch gering. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nach den einschlagigen Vorschriften. Die Betankung und
Wartung von Baufahrzeugen finden nur auf befestigten Flachen statt, und Bindemittel werden auf
der Baustelle vorgehalten. Bei Beachtung dieser Vorgaben sind erhebliche baubedingte
Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten.

Die geplante Versickerung des Niederschlagswassers stellt eine Gewasserbenutzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und ist nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig. Der entsprechende Antrag
ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen unteren Wasserbehorde zu stellen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden rund 502 m? Flache neu beansprucht (vgl. Kapitel 5). Auf den versiegelten
Flachen entfallt die flachige Versickerung, was die Grundwasserneubildung 6rtlich verringert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird jedoch innerhalb des Vorhabenbereiches versickert und
dem Grundwasser wieder zugeflihrt. Der ortliche Wasserhaushalt bleibt dadurch voraussichtlich
weitgehend erhalten.

Betriebsbedingt sind keine relevanten Eintrage wassergefahrdender Stoffe zu erwarten, da es sich
um eine reine Wohnnutzung handelt und das Schmutzwasser (ber die vorhandene Kanalisation
abgeleitet wird.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.
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4.6 Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen Abgas- und Staubemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr.
Diese sind auf die Bauzeit begrenzt, treten nur tagstber auf und fallen bei einem Vorhaben dieser
Groflenordnung gering aus. Staubemissionen bei Erdarbeiten lassen sich bei trockener Witterung
durch Befeuchtung der Fahrwege und Lagerflachen mindern. Erhebliche baubedingte
Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit der Bebauung und der in Anspruchnahme von rund 502 m? geht ein Verlust von
Vegetationsflachen einher. Versiegelte und bebaute Flachen heizen sich tagstber starker auf und
geben die gespeicherte Warme nachts verzogert ab, sodass sich die kleinklimatischen
Verhaltnisse ortlich verandern. Die Wirkung bleibt auf das Baugrundstick und dessen
unmittelbares Umfeld beschrankt.

Zur Minderung dieser Aufheizungseffekte sind im Sinne des Vermeidungsgebots
Gehdlzpflanzungen auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen vorgesehen sowie eine helle
bzw. wasserdurchlassige Ausfihrung der Zufahrten und Stellplatze. Die grofflachigen
Landwirtschaftsflachen im Umfeld bleiben unverandert erhalten und stehen weiterhin fir die
Kaltluftentstehung und den Luftaustausch zur Verflgung. Eine Beeintrachtigung von
Kaltluftabflissen oder Luftleitbahnen tritt nicht ein.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Emissionen entstehen durch die Warmeversorgung der Wohneinheiten sowie
durch den Verkehr der Bewohner. Aufgrund der Warmeversorgung am Standort treten keine oder
nur geringe Schadstoffemissionen auf. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen von drei
Wohneinheiten ist gering und geht in der Vorbelastung durch die vorhandene Wohnbebauung und
den Verkehr auf der Stral3e ,Zur Tranke" auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima sind daher nicht zu
erwarten.

4.7 Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt wirken der Baustellenverkehr, die voriibergehende Flacheninanspruchnahme fir
Baustelleneinrichtung und Materiallagerung sowie die Baugerate auf das Landschaftsbild ein.
Diese Wirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und mit Abschluss der BaumafRnahme weitgehend
reversibel. Das Vorhabenbereich ist zudem durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung
optisch vorbelastet. Eine Einsehbarkeit besteht im Wesentlichen von der Stralde ,Zur Tranke" aus.
Die entlang der nordlichen und dstlichen Grundstlicksgrenze verlaufenden Geholze schirmen die
Baustelle nach Norden und Osten teilweise ab. Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Errichtung der drei Einfamilienhduser verandert das Landschaftsbild ortlich begrenzt. Die
Gebaude schlielen unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung an und setzen den
bestehenden Siedlungsrand fort, ohne Uber ihn hinauszutreten. In Bauart, Bauweise und
Geschossigkeit entsprechen sie der Umgebungsbebauung. Durch die Verwendung ortstypischer
Materialien und Farben sowie eine gelandegerechte Einbindung entstehen keine stérenden
Kontraste.

Die Gehdlzbestande entlang der nérdlichen, westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze bleiben
nach derzeitigem Planungsstand erhalten. Sie gliedern den Ubergang zur freien Landschaft und
wirken als Sichtschutz, sodass die Neubebauung nur eingeschrankt wahrnehmbar ist.
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Da das Vorhaben an die bestehende Siedlungsbebauung anschlielt und keine
landschaftsraumwirksamen neuen Vertikalstrukturen entstehen, ist die Veranderung des
Landschaftsbildes als gering einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt gehen Uber die anlagebedingten Veranderungen hinaus keine erheblichen
Wirkungen auf das Landschaftsbild aus. Aulenanlagen wie Zufahrten oder Stellplatze werden orts-
und landschaftstypisch gestaltet. Die Auldenbeleuchtung wird auf das erforderliche Mal beschrankt
und nach unten gerichtet ausgefiihrt, sodass keine erhebliche Aufhellung des angrenzenden
Landschaftsraums entsteht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind daher nicht zu
erwarten.

4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich und in dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmale,
Denkmalbereiche oder sonstigen Kulturgiter bekannt. Auch sonstige Sachguter von besonderer
Bedeutung sind nicht vorhanden. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Sollten bei den Erdarbeiten dennoch archaologische Funde oder Befunde zutage treten, sind diese
unverziglich der zustédndigen Denkmalbehdérde anzuzeigen. Die Arbeiten sind an der Fundstelle
bis zu deren Entscheidung einzustellen.

4.9 Wechselwirkungen

Nach § 2 Abs. 1 Nr. 5 UVPG ist die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern als eigenes
Schutzgut zu betrachten. Erfasst werden dabei Wirkungen, die sich erst aus dem Zusammenwirken
mehrerer Schutzglter ergeben und Uber die schutzgutbezogene Einzelbetrachtung hinausgehen.

Der malRgebliche Wirkungszusammenhang des Vorhabens besteht zwischen der Neuversiegelung
und den 6stlich angrenzenden geschiitzten Biotopen. Die in Anspruchnahme von rund 502 m? wirkt
zunachst auf die Schutzguter Flache und Boden, mittelbar Gber die verringerte Versickerungsflache
auf das Schutzgut Wasser und dartber auf die grundwasser- und feuchtegebundenen
Lebensraume von Schilf-Réhricht und Kleingewasser. Diese Kette wird dadurch unterbrochen,
dass das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des VVorhabenbereichs versickert wird und ein
erheblicher Teil der befestigten Flachen wasserdurchlassig ausgeflihrt wird, sodass der oOrtliche
Wasserhaushalt weitgehend erhalten bleibt.

Ein zweiter Zusammenhang besteht zwischen Vegetation, Klima und Fauna: Der Verlust von
Geholz- und Ruderalstrukturen verandert kleinrdumig die klimatischen Verhaltnisse und zugleich
das Nahrungs- und Riickzugsangebot fir Tiere. Da die randlichen Gehdlzbestéande weitgehend
erhalten bleiben und im Umfeld vergleichbare Strukturen vorhanden sind, bleibt diese Wirkung auf
den Vorhabenbereich beschrankt.

Ein dritter Zusammenhang betrifft die Wohnnutzung als Schnittstelle zwischen dem Schutzgut
Menschen und den angrenzenden Biotopen. Nahrstoffeintrage und Nutzungsdruck aus den
kinftigen Gartenflachen kdnnten Uber den Grenzbereich hinaus auf Vegetation und Fauna der
geschitzten Biotope einwirken. Diesem Wirkungszusammenhang tragen die Freihaltung des
Ostlichen Grenzbereichs (011_V).

Die vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen fiihren nicht zu Problemverschiebungen zwischen
den Schutzgitern. Uber die in den vorstehenden Kapiteln schutzgutbezogen dargestellten
Wirkungen hinaus sind erhebliche nachteilige Auswirkungen aus Wechselwirkungen nicht zu
erwarten.
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5 Darstellung der Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen

Nach § 40 Abs. 2 UVPG sind im Umweltbericht die MalRnahmen darzustellen, mit denen erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Die nachfolgend beschriebenen VermeidungsmafRnahmen leiten sich aus den in Kapitel 4
dargestellten Wirkungen ab. Ihre Wirksamkeit wird durch eine Okologische Baubegleitung
sichergestellt. Der verbleibende Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der
Eingriffsregelung bilanziert und tGber die in Kapitel 5.1 dargestellten MalRnahmen ausgeglichen.

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf Bereiche geringer bis mittlerer Wertigkeit.
gesetzlich geschitzte Biotope werden nicht in Anspruch genommen.

Tabelle 2: Ubersicht artenschutzrechtlich notwendiger MaRnahmen

Nr. Bezeichnung Zielgruppe
VermeidungsmaBnahme (VA)

001_VA -V Artgerechte Baufeldfreimachung (Fledermause) | Fledermause
002_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Vogel) Vogel

003_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Reptilien) Reptilien
004_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Amphibien) Amphibien
005_V Schutz von Biotopen Biotope (Baum)
006_VA-V Okologische Baubegleitung Alle Artengruppen
007_V Eingrenzung Vorhabenbereiches Alle

008_VA-V Amphibienschutzzaun Amphibien
009_V Wiederherstellung temporarer Biotope Biotope
010_VA-V Reptilienschutzzaun Reptilien

011V Freihaltung des Ostlicher Grenzbereichs Fauna und Biotop

001_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Fledermause)

Durch das Vorhaben kommt es potenziell zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatte
von Fledermausen. Spuren, welche auf einen aktuellen Besatz hindeuten, wurden nicht
festgestellt.

Die Fallung eines potenziellen Quartierbaumes erfolgt vom 01.10. bis zum 31.10. eines Jahres
nach vorheriger Kontrolle auf einen aktuellen Besatz. Sollte das potenzielle Quartier besetzt sein,
darf die Fallung zunachst nicht erfolgen. Das weitere Vorgehen ist mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die Durchfihrung der gesamten MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung.

002_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Vogel)

Das Ziel dieser Mallnahme besteht darin, die Tétung von Végeln sowie die Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen und Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Zur Bericksichtigung der artspezifischen Beschrankungen ist der Zeitraum fiir Bauvorbereitungen,
vom 01.10. bis 28.02. zu beachten.

Zudem darf der Oberbodenabtrag bzw. die Mahd des Baufeldes (BE-Flachen usw.) nur in der Zeit
vom 01.09. bis 28.02. erfolgen (Schutz der Bodenbriter). Somit werden die Anspriiche aller
betroffenen Vogelarten berticksichtigt.
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Die Durchfihrung der gesamten MafRnahme erfolgt in Abstimmung mit der &kologischen
Baubegleitung.

003_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Reptilien)

Vor der Baufeldfreimachung erfolgt ein Herrichten von Schutzzdunen, das Absammeln und
Umsetzen von Zauneidechsen auf dafiir zuvor hergerichteten Flachen.

Um zu verhindern, dass Reptilien (Zauneidechsen) in das Baufeld gelangen, sich dort aufhalten
und reproduzieren, sind im Frihjahr vor Baubeginn noch vor der Aktivitatsperiode der o. g. Art (bis
spatestens Ende Februar) Schutzzdune aufzustellen, die bis zur Beendigung der Bauarbeiten
stehen bleiben.

Die Durchfihrung der gesamten MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung.

004_VA-V Artgerechte Baufeldfreimachung (Amphibien)

Aufgrund des angrenzenden Kleingewassers und einer potenziellen Einwanderung von Amphibien
in die Bauflache ist vor Baubeginn ein temporarer Amphibienschutzzaun zu errichten.

Die Durchfihrung der gesamten MaRBnahme erfolgt in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung.

005_VA-V Schutz von Biotopen/ Baumschutz in der Bauphase durch Bauzaune und
Einzelbaumschutz

Wahrend der Bauarbeiten werden die nicht zu fallenden Baume entsprechend der DIN 18920
geschitzt. Der Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte
Wurzelbereich sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schaden sind
fachgerecht zu sanieren. Bei Verlust sind die Baume gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Gleichermalien werden die an das Bauvorhaben angrenzenden Biotope durch Biotopschutzzaune
geschutzt.

Die Durchfihrung der gesamten MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung.

006_VA-V Okologische Baubegleitung

Die Okologische Baubegleitung sichert die fachgerechte Ausfiihrung und Kontrolle aller
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ab (siehe o. g. VermeidungsmafRnahmen).

Das Tatigkeitsfeld umfasst auch dem Baubeginn vorlaufende Malinahmen (arten- und
naturschutzrechtliche Malinahmen, Baufeldrdumung und Baustellenplanung im Hinblick auf Larm-
vermeidung o. &.).

Die 6kologische Baubegleitung erstreckt sich von den ersten vorbereitenden Mallnahmen bis zum
Abschluss der Rekultivierungsarbeiten. Sie endet mit der dokumentierten Ubergabe der
Okologischen Unterlagen an die zustandige Behorde.

007_VA-V Eingrenzung Vorhabenbereiches

Der Vorhabenbereich wurde so angepasst, dass die angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotope
nicht in Anspruch genommen werden. Sie liegen vollstandig auflierhalb des Baufeldes und der
Baustelleneinrichtungsflachen. Eine Nutzung als Lager-, Abstell- oder Rangierflache findet nicht
statt. Die Grenze wird vor Baubeginn im Gelande eindeutig markiert und wahrend der Bauzeit durch
die Okologische Baubegleitung kontrolliert. Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope sind damit
ausgeschlossen.

008_VA-V Amphibienschutzzaun

Vor Beginn der Bauarbeiten wird das Baufeld an der zum Kleingewasser im Osten gerichteten
Seite mit einem Amphibienschutzzaun eingefasst. Der Zaun verhindert ein Einwandern von
Individuen in den Baustellenbereich und damit deren Totung oder Verletzung durch Baufahrzeuge,
Baumaschinen sowie durch das Verfillen von Fahrspuren und Baugruben. Die Errichtung erfolgt
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vor Beginn der Frihjahrswanderung. Vor dem Aufstellen wird die eingezaunte Flache auf
vorhandene Individuen kontrolliert. Angetroffene Tiere werden auflerhalb des Zauns in geeignete
Habitate umgesetzt. Der Zaun wird wahrend der gesamten Bauzeit funktionsfahig gehalten und
regelmafig auf Beschadigungen kontrolliert. Errichtung, Kontrolle und Wirksamkeit werden durch
die 6kologische Baubegleitung tiberwacht und dokumentiert.

Die Ausfihrung der Schutzzaune erfolgt nach dem Stand der Technik in Anlehnung an das
Merkblatt zum Amphibienschutz an Stralen (MAmMS, Ausgabe 2000).

009_V Wiederherstellung temporarer Biotope

Flachen, die wahrend der Bauzeit vorlibergehend beansprucht und dabei in ihrer
Vegetationsstruktur Uberpragt werden, insbesondere Baustelleneinrichtungs-, Lager- und
Rangierflachen, werden nach Abschluss der Bauarbeiten wiederhergestellt. Der Boden wird
gelockert und, soweit erforderlich, mit dem zwischengelagerten Oberboden angedecki.
AnschlieRend erfolgt eine Ansaat mit standortgerechtem, gebietseigenem Saatgut. Die
urspringliche Biotopfunktion wird dadurch mittelfristig wiederhergestellt, sodass es sich um eine
vorubergehende Beeintrachtigung handelt.

010_VA-V Reptilienschutzzaun

Im suddstlichen Bereich des Vorhabenbereichs wird vor Beginn der Bauarbeiten ein
Reptilienschutzzaun errichtet, der ein Einwandern von Zauneidechsen aus den angrenzenden
Flachen in den Baustellenbereich verhindert. Er dient der Vermeidung von Totungen und
Verletzungen von Individuen sowie wiederholter Stérungen im Baufeld. Der Zaun wird Uber die
gesamte Bauzeit funktionsfahig gehalten und regelmafig kontrolliert.

Die Umsetzung wird durch die 6kologischen Baubegleitung Uberwacht.
011_V - Freihaltung des 6stlichen Grenzbereichs

Von der klnftigen Wohnnutzung koénnen Nahrstoff- und Stoffeintrage, die Ablagerung von
Gartenabfallen sowie Betreten auf die dstlich angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotope
einwirken. Zur Vermeidung solcher Randeffekte ist der &stliche Grenzbereich dauerhaft von
intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Untersagt sind dort insbesondere die Ausbringung
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die Ablagerung von Gartenabfallen und sonstigem
Material.

Der vorhandene Geholzbestand im oOstlichen Randbereich bleibt erhalten und wirkt als Puffer
zwischen Wohnnutzung und Biotopflachen. Die MaRnahme dient zugleich dem Schutz der dort
vorkommenden Tierarten.

Die Festsetzung ist als Nebenbestimmung in die Zulassungsentscheidung aufzunehmen. Die
konkrete Ausgestaltung wird mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

5.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundlage der Bilanzierung ist die Biotoptypenkartierung vom Juni 2026. Die Flachenanteile der
betroffenen Biotoptypen wurden aus den kartierten Bestandsflachen und der derzeit vorgesehenen
Lage der Baukorper abgeleitet.

Insgesamt werden rund 502 m? neu in Anspruch genommen, davon rund 182 m? vollversiegelt
durch die Gebaude und rund 240 m? teilversiegelt durch Zufahrten und Terrassen.

Betroffen sind junger Gehdlzaufwuchs aus Pappel, Birke und Spitzahorn (rund 172 m?), Gras- und
Staudenfluren (rund 250 m?, davon rund 10 m? vollversiegelt und rund 240 m? teilversiegelt) sowie
ein bereits vorhandener befestigter Weg (rund 80 m?). Da die Wegeflache bereits versiegelt ist, tritt
insoweit kein zusatzlicher Funktionsverlust ein; sie wird mit entsprechend geringer Wertigkeit
angesetzt.

Baume ab einem Stammumfang von 60 cm in 130 cm Hohe, sind nicht betroffen.
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Darliber hinaus werden wahrend der Bauzeit Flachen flir Baustelleneinrichtung und Lagerung
vorubergehend beansprucht. Deren genaue Lage steht nach derzeitigem Planungsstand noch
nicht fest; sie werden innerhalb des Vorhabenbereichs eingerichtet, von der 6kologischen
Baubegleitung festgelegt und betreffen voraussichtlich Gras- und Staudenfluren. Nach Abschluss
der Bauarbeiten werden diese Flachen tiefengelockert und mit standortgerechtem, gebietseigenem
Saatgut wiederhergestellt (009_V), sodass insoweit eine vorlbergehende Beeintrachtigung
vorliegt.

Tabelle 3: Bilanztabelle

. . Art der .
Biotopt Biotopcode Flache (m?
pPtyp P Inanspruchnahme it

Gras- und Staudenfluren (Sadume) maRig 0514222 Vollversiegelung 10

trockener bis frischer Standorte- verarmte oder

ruderalisierte Auspragung

einschichtige oder kleine Baumgruppen 07153 Vollversiegelung 172

versiegelter Weg 12654 Vollversiegelung (bereits 80
versiegelt)

Zwischensumme Vollversiegelung 262

Gras- und Staudenfluren (S&dume) maRig 0514222 Teilversiegelung 240

trockener bis frischer Standorte- verarmte oder (wasserdurchlassige

ruderalisierte Auspragung Befestigung)

Zwischensumme Teilversieglung 240
Gesamt 502

5.2 Kompensation

Das Schutzgut Boden wird nach Abstimmung mit der zustandigen Behdrde nicht vertieft betrachtet.
Der Kompensationsbedarf leitet sich daher aus dem Verlust von Biotopstrukturen und den damit
verbundenen Lebensraumfunktionen ab.

Die Bemessung erfolgt nach der HVE verbal-argumentativ. Fur den vollstdndigen Funktionsverlust
von rund 182 m? ist demnach eine Kompensationsflache gleicher Grofie erforderlich. Fir die rund
240 m? teilversiegelter Flachen wird ein reduzierter Ansatz zugrunde gelegt, da die
Vegetationsdecke zwar entfallt, die Versickerungsfunktion durch die wasserdurchlassige Bauweise
jedoch eingeschrankt erhalten bleibt. Angesetzt wird die Halfte der Flache, mithin rund 120 m2. Der
Ansatz orientiert sich an die HVE- Brandenburg fir Teilversiegelungen vorgesehenen Verhaltnis.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf in der Gréf3enordnung von rund 302 m?2.
Art und Umsetzung der MaBnahmen

Da die betroffenen Funktionen im Wesentlichen Lebensraumfunktionen von Geholz- und
Ruderalstrukturen sind, kommt als Kompensation vorrangig die Geholzpflanzungen mit
gebietsheimischem Pflanzgut in Betracht. Die MaRnahme stellt die beeintrachtigten Funktionen
gleichartig wieder her.

Die Umsetzung soll tber einen zertifizierten Flachenpool erfolgen. Nach den Anforderungen der
HVE ist die Kompensation innerhalb derselben naturrdumlichen Region, vorzugsweise im
betroffenen Landkreis umzusetzen. Vorgesehen ist daher ein Flachenpool im Landkreis Barnim.

Der Nachweis der tatsachlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit wird durch Vorlage eines Vertrages
mit dem Pooltrager erbracht. Pflege und dauerhafte Sicherung der Malnahmenflachen sind
Bestandteil des Kompensationsangebots, sodass eine hohe Erfolgswahrscheinlichkeit fir die
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Umsetzung und die langfristige Betreuung gegeben ist. Die flachenscharfe Zuordnung erfolgt im
Genehmigungsverfahren vor der Zulassungsentscheidung.

Die vorgesehene MalRnahme wirkt zugleich auf weitere Schutzguter: Die Anlage von
Gehdlzstrukturen verbessert neben den Lebensraumfunktionen auch die Bodenfunktionen der
MaRnahmenflache, insbesondere Biotopentwicklungspotenzial, Wasserspeicherfahigkeit und
Filterleistung, sowie die lokalklimatische Ausgleichsfunktion.
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6 Schwierigkeiten

Fir die Artengruppen der Fauna Ilagen keine flachendeckenden faunistischen
Bestandserfassungen vor. Grundlage der Bewertung bildete daher eine Vor-Ort-Begehung im Juni
2026 durch I bci der die Biotoptypen kartiert und die vorhandenen
Habitatstrukturen erfasst wurden. Ausgehend von diesem Befund wurde im Rahmen einer
Potenzialanalyse abgeleitet, welche Arten und Artengruppen im Untersuchungsraum zu erwarten
sind. Dieses Vorgehen wurde vorsorglich angewendet, sodass bei nicht sicher auszuschlieRenden
Vorkommen von einer moglichen Betroffenheit ausgegangen wurde.

Die Potenzialanalyse ersetzt keine artspezifische Bestandserfassung. Die im Rahmen der Vor-Ort-
Begehung erfassten Habitatstrukturen bieten jedoch eine tragfahige Grundlage, um das zu
erwartende Artenspektrum abzuleiten und die erforderlichen Vermeidungsmallnahmen zu
bestimmen. Diese sind in Kapitel 5 artengruppenbezogen ausgelegt und nicht an den Nachweis
einzelner Arten gebunden. Die Kontrollen vor Baubeginn, insbesondere die Prifung der zu
entnehmenden Gehdlze auf Quartierstrukturen und die Kontrolle des Baufeldes vor Errichtung der
Schutzzaune, dienen dazu, bislang nicht erkannte Vorkommen vor Beginn der Eingriffe
festzustellen und das weitere Vorgehen gegebenenfalls anzupassen.

Die Flachenangaben beruhen auf der derzeit vorgesehenen Lage der Baukdrper. Der Eingriff ist
nach Art, Umfang und betroffenen Biotoptypen bilanziert. Offen ist allein die Auswahl der konkreten
Kompensationsflachen, die derzeit mit einem Flachenpooltradger abgestimmt wird.

Darlber hinaus sind bei der Zusammenstellung der Angaben keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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7 Alternativenprifung

7.1 Priufrahmen

Nach § 40 Abs. 1 UVPG sind neben den Umweltauswirkungen des Vorhabens auch die
vernunftiger Alternativen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Als verninftig gelten
Alternativen, die geeignet sind, das Vorhabenziel in vergleichbarer Weise zu erreichen, und die
tats&chlich wie rechtlich umsetzbar sind.

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von Wohnraum im Ortsteil Eiche durch die Errichtung von
drei Einfamilienhausern. Das Flurstiick mit einer Grofke von rund 0,4 ha wird hierfir in drei
Baugrundstiicke geteilt; je Grundstiick entstehen ein Wohngebaude mit rund 88 m? Grundflache
sowie Nebenanlagen mit rund 80 m2.

Die Priifung erstreckt sich auf samtliche Flachen im Ortsteil, die fiir eine Wohnbebauung dieses
Umfangs in Betracht kommen. Dazu zahlen sowohl Fldchen im Innenbereich nach § 34 BauGB
und in Bebauungsplangebieten nach § 30 BauGB als auch Aulenbereichsflachen. Fir Letztere ist
zusatzlich zu beachten, dass § 246e Abs. 3 Satz 1 BauGB einen rdumlichen Zusammenhang mit
Flachen nach § 30 Abs. 1, Abs. 2 oder § 34 BauGB voraussetzt.

Grundlage der Prifung sind der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde (Stand: Oktober
2013 und seit 11.03.2014 Giulltigkeit besteht) aktuelle Orthofotos (Stand 2026) sowie die
Biotoptypenkartierung vom Juni 2026. Im Ortsteil Eiche wirkt sich seit dem urspriinglichen
Planstand allein die 5. Anderung des Flachennutzungsplans aus, die den Bereich Eiche Siid
betrifft. Die dort dargestellten Flachen sind Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ,Wohnen
und Leben am Kaufpark", das die Gemeindevertretung Ahrensfelde mit Beschluss vom 15.11.2021
(BV-2021/1245) eingeleitet hat. Sie sind damit einem anderen Vorhaben zugeordnet und stehen
fur die hier betrachtete Wohnbebauung nicht zur Verfugung.

7.2 Nullvariante

Die Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens ist in Kapitel 3 dargestellt. Danach bliebe
die Flache in ihrem derzeitigen, ruderal gepragten Zustand. Eine Versiegelung fande nicht statt.

Fir die Schutzgiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen sowie fiir die angrenzenden geschitzten
Biotope ist die Nullvariante damit glnstiger als das Vorhaben, da weder Versiegelung noch
Vegetationsverlust noch betriebsbedingte Randeffekte eintraten. Fir die Ubrigen Schutzguter
ergeben sich keine wesentlichen Unterschiede. Zu bericksichtigen ist, dass die ungeregelte
Nutzung als Lager- und Abstellflache ohne das Vorhaben fortbestlinde.

Das Vorhabenziel wird durch die Nullvariante nicht erreicht.
7.3 Standortalternativen

Geprift wurde, ob im Ortsteil Eiche Flachen zur Verfliigung stehen, die das Vorhabenziel bei
geringeren Umweltauswirkungen erreichen. Herangezogen wurden der Flachennutzungsplan,
aktuelle Orthofotos sowie die Ortskenntnis aus der Begehung im Juni 2026.

Wohnbauflachen. Der Flachennutzungsplan stellt 6stlich der bestehenden Siedlung an der
Moselstralle eine Wohnbauflache dar, die im Plan von 2013 noch unbebaut abgebildet ist. Der
Abgleich mit aktuellen Orthofotos zeigt, dass diese Flache zwischenzeitlich mit Wohngebauden
bebaut wurde. Die weiteren im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind ebenfalls
weit Uberwiegend bebaut.

Gemischte Bauflachen. Die dargestellten gemischten Bauflachen sind weitestgehend bebaut. Die
verbleibenden Freiflachen sind durch bestehende Nutzungen dauerhaft gebunden, darunter ein
Friedhof und eine Kleingartenanlage. Sie stehen fiir eine Wohnbebauung nicht zur Verfligung.
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Bauliicken. Innerhalb der bebauten Ortslage bestehen einzelne Grundstiickszwischenrdume
zwischen vorhandenen Gebauden. Sie liegen raumlich voneinander getrennt und sind bereits in
die Siedlungsstruktur eingebunden. Eine Bebauung dieser Flachen ware aus Umweltsicht
grundsatzlich glnstiger zu bewerten als die Inanspruchnahme des Vorhabenstandorts, da es sich
Uberwiegend um bereits Uiberpragte, vegetationsarme Bereiche innerhalb der Ortslage handelt. Sie
stehen der Vorhabentragerin jedoch nicht zur Verfiigung und sind mangels zusammenhangender
Lage nicht geeignet, das Vorhaben aufzunehmen.

Vergleichende Bewertung. Ein vollstdndiger schutzgutbezogener Vergleich der genannten
Flachen war nicht méglich, da fir diese keine Bestandserhebungen vorliegen. Die Bewertung stlitzt
sich daher auf den aus Luftbild und Ortskenntnis erkennbaren Zustand. Danach handelt es sich
bei den unbebauten Restflachen im Siedlungsbereich um lberwiegend vegetationsarme, stark
Uberpragte Bereiche ohne erkennbare naturschutzfachliche Wertigkeit. Ein Vorteil gegeniber dem
Vorhabenstandort ist insoweit nicht auszuschliel3en, jedoch nicht belegt.

Der gewahlte Standort ist durch Befahrung, Materiallagerung und eine vorhandene befestigte
Flache bereits anthropogen Uberpragt. Die betroffenen Biotoptypen weisen nach der Kartierung
eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Die ErschlieRung ist Gber die Strale ,Zur Tranke" gesichert.
Ein neue ErschlieBungsanlage ist nicht erforderlich. Gesetzlich geschiitzte Biotope werden nicht
in Anspruch genommen.

Im Ergebnis steht keine Flache zur Verfigung, die das Vorhabenziel erreicht. Die im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen sind bebaut oder durch bestehende Nutzungen
gebunden; die verbleibenden Restflachen sind weder nach Zuschnitt noch nach Verfugbarkeit
geeignet, das Vorhaben aufzunehmen.

Der gewahlte Standort ist zudem bereits anthropogen Uberpragt und weist nach der
Biotoptypenkartierung durchgehend eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Ein Standort mit
geringeren Umweltauswirkungen, der das Vorhabenziel erreicht, ist danach nicht erkennbar.

7.4 Ausfuhrungsalternativen

Auf der Ebene der konkreten Ausgestaltung wurden mehrere Varianten geprift und hinsichtlich
ihrer Umweltauswirkungen verglichen.

Abgrenzung des Vorhabenbereichs. Die zunachst betrachtete Abgrenzung hatte sich mit den
Ostlich gelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen, Schilf-Rdhricht und perennierendes
Kleingewasser, raumlich Uberschnitten, sodass eine Flacheninanspruchnahme nicht
auszuschlielen gewesen ware. Diese Variante wurde verworfen. Der Vorhabenbereich wurde
nach Westen zurickgenommen (007_V), sodass beide Biotope vollstandig auf’erhalb des
Vorhabenbereichs sowie aul3erhalb aller Bau-, Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen liegen.
Eine Flacheninanspruchnahme geschutzter Biotope findet damit nicht statt.

Lage der Baukdrper. Eine Anordnung im 6stlichen Grundstiicksteil hatte den Verlust der dortigen
Geholzbestande und eine deutliche Annaherung an die geschitzten Biotope bedeutet. Gewahlt
wurde die Anordnung im westlichen Bereich auf den bereits tiberpragten Flachen mit vorhandenem
befestigtem Weg. Der 6stliche Gehdlzbestand bleibt als Puffer erhalten.

Umgang mit den Geholzbestanden. Eine Variante mit vollstdndiger Rdumung der Randbestande
zugunsten groRerer Bauflachen wurde nicht weiterverfolgt. Der Gehdlzstreifen entlang der
nordlichen und 6&stlichen Grenze bleibt erhalten. Beansprucht wird lediglich einen geringen
Teilabschnitt im Norden im Anschluss an die Strale. Der Ostliche Abschnitt einschliel3lich des
dahinter stockenden mittelalten Baumbestands sowie die Thuja-Reihe im Westen bleiben
unberihrt. Wahrend der Bauzeit werden die verbleibenden Bestande durch Schutzzaune gesichert
(005_VA-V).

Umfang der Inanspruchnahme. Die Bebauung beschrankt sich je Baugrundstick auf ein
Wohngebaude mit rund 88 m? Grundflache sowie Nebenanlagen mit rund 80 m2. Insgesamt werden
rund 502 m? in Anspruch genommen, davon rund 240 m? lediglich teilversiegelt in
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wasserdurchlassiger Bauweise. Rund 80 m? entfallen auf einen bereits vorhandenen befestigten
Weg, fir den kein zusatzlicher Funktionsverlust eintritt. Bei einer Gesamtflache des Flurstiicks von
rund 0,4 ha bleibt der Uberwiegende Teil unversiegelt. Auf eine dichtere Bebauung oder eine
weitergehende Ausdehnung der befestigten Flachen wurde zugunsten der Erhaltung von
Vegetationsflachen verzichtet.

Gestaltung des Ubergangs zur Wohnnutzung. Ohne Regelung des dstlichen Grenzbereichs waren
betriebsbedingte Randeffekte auf die geschitzten Biotope nicht auszuschlieRen gewesen,
insbesondere Nahrstoff- und Stoffeintrage, die Ablagerung von Gartenabfillen sowie
Nutzungsdruck durch Betreten. Gewahlt wurde daher eine Variante, bei der der 0stliche
Grenzbereich dauerhaft von intensiver gartnerischer Nutzung freigehalten wird (011_V). Der dort
vorhandene Geholzbestand bleibt erhalten und wirkt als Puffer. Erganzende Pflanzungen erfolgen
nur dort, wo dafirr keine bestehende Vegetation entfernt werden masste.

7.5 Ergebnis

Die Nullvariante ware fiir die Schutzgiter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen sowie fir die
angrenzenden geschiitzten Biotope ginstiger, erreicht das Vorhabenziel jedoch nicht. Flachen, die
das Vorhabenziel erreichen und zur Verfigung stehen, konnten im Ortsteil nicht ermittelt werden.

Auf der Ebene der Ausflihrung fuihrte die Priifung zu einer wesentlichen Anderung des Vorhabens:
Die urspringliche Abgrenzung wurde zuriickgenommen, sodass die geschitzten Biotope nicht
mehr unmittelbar in Anspruch genommen werden. Mittelbare Wirkungen aus der spateren
Wohnnutzung werden durch die dauerhafte Freihaltung des dstlichen Grenzbereichs von intensiver
gartnerischer Nutzung vermieden (011_V).

Die gewahlte Variante nutzt die bereits Uberpragten Flachen im westlichen Bereich, erhalt die
Gehdlzbestédnde weitgehend, halt Abstand zu den geschiitzten Biotopen und beschrankt die
Flacheninanspruchnahme auf rund 502 m2, wovon ein erheblicher Teil lediglich teilversiegelt wird.
Unter den geprften zielkonformen Varianten weist sie damit die geringsten Umweltauswirkungen
auf.
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8 UberwachungsmaBnahmen gemiR § 45 UVPG

Nach § 45 Abs. 1 UVPG sind die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwachen, um
insbesondere friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und geeignete
AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen. Die erforderlichen Uberwachungsmafnahmen werden
auf Grundlage der Angaben im Umweltbericht festgelegt (§ 45 Abs. 1 Satz 2 UVPG). Die
Uberwachung obliegt der zustéandigen Behérde, soweit keine abweichende Regelung besteht (§
45 Abs. 2 UVPG).

Auf Grundlage der in diesem Bericht ermittelten Umweltauswirkungen werden die nachfolgend
beschriebenen Uberwachungsmalnahmen vorgeschlagen.

Wahrend der Bauzeit wird die Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen durch eine Okologische
Baubegleitung Uberwacht und dokumentiert. Im Vordergrund steht dabei die Einhaltung der
Abgrenzung zu den 6stlich angrenzenden geschitzten Biotopen. Die Grenze wird vor Baubeginn
im Gelande markiert und wahrend der gesamten Bauzeit regelmafig kontrolliert. Ebenso zu
Uberwachen sind die Errichtung und dauerhafte Funktionsfahigkeit des Amphibienschutzzauns
(008_VA-V) und des Reptilienschutzzauns (010_VA-V), die Kontrolle der zur Entnahme
vorgesehenen Geholze auf Quartierstrukturen unmittelbar vor den Fallarbeiten sowie die
Einhaltung des festgelegten Fallzeitraums (001_VA-V), der Zustand der Schutzzdune um die zu
erhaltenden Gehodlzbestdnde (005_V) und die Einhaltung der Vorgaben zum Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen. Die Ergebnisse werden in einem Abschlussbericht
zusammengefasst und der zustandigen Behdrde vorgelegt.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Tiefenlockerung und Rekultivierung der vortibergehend
beanspruchten Flachen sowie der Anwachserfolg der Ansaat zu kontrollieren (009_V). Hinzu
kommen eine Prifung der erhaltenen Geholzbestande auf baubedingte Schaden und die
Feststellung der tatsachlich versiegelten Flache im Abgleich mit den Angaben dieses Berichts.

Da die Wirksamkeit des 5 m breiten, von gartnerischer Nutzung freigehaltenen Streifens entlang
der ostlichen Grenze fiir den Schutz der angrenzenden Biotope mafgeblich ist, wird dartiber hinaus
eine langerfristige Kontrolle nach Fertigstellung vorgeschlagen. Zu prifen sind dabei der
Anwachserfolg der Straucherpflanzung, die Einhaltung des Nutzungsverzichts, insbesondere
hinsichtlich der Ablagerung von Gartenabfallen und des Betretens, sowie der Zustand des
angrenzenden Schilf-Rohrichts. Werden Beeintrachtigungen festgestellt, sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde Abhilfemalinahmen zu ergreifen, etwa eine Nachpflanzung oder
eine deutlichere Abgrenzung des Streifens.
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9 Vereinfachte Zusammenfassung

In der Gemeinde Ahrensfelde, Ortsteil Eiche, sollen auf einem rund 0,4 Hektar gro3en Grundstlick
drei Einfamilienhduser gebaut werden. Es werden dabei rund 502 m? Flache in Anspruch
genommen. Die Erschliel3ung erfolgt Gber vorhandene Stralien.

Die Flache wird heute als Lager- und Abstellplatz genutzt und ist stark verdichtet. Sie hat fir den
Naturschutz nur geringe bis mittlere Bedeutung, und seltene Arten wurden nicht gefunden. Ostlich
grenzen jedoch zwei gesetzlich geschutzte Biotope an, ein Schilfréhricht und ein kleines Gewasser.
Deshalb wurde eine Strategische Umweltpriifung durchgefihrt.

Die geschutzten Biotope werden nicht bebaut. Der Zuschnitt des Vorhabens wurde eigens daflr
geandert. Ein funf Meter breiter Streifen an der dstlichen Grenze bleibt dauerhaft frei von
Gartennutzung. Bdume werden nur aul3erhalb der Brut- und Ruhezeiten gefallt, um das Baufeld
entstehen Schutzzaune fir Amphibien und Reptilien, und eine Fachperson begleitet die
Bauarbeiten. Der Verlust an Lebensrdaumen wird voraussichtlich tber einen Flachenpool in der
Region ausgeglichen.

Bauldrm und Staub treten nur zeitlich befristet und tagstber auf. Die Hauser fiigen sich in die
vorhandene Bebauung ein und der zusatzliche Verkehr von drei Haushalten fallt nicht ins Gewicht.

Alternativen wurden gepruft. Andere geeignete Flachen im Ortsteil sind bereits bebaut oder durch
Friedhof und Kleingarten belegt. Gewahlt wurde die Variante, die die geschiitzten Biotope ausspart
und am wenigsten Flache versiegelt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind bei Beachtung der SchutzmaRnahmen
nicht zu erwarten.
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Biotoptypen
(Biotopkartierung von 2026)
334 . N
2 FlieRgewdasser
1106 1107
FRGP Schilf-Rohricht
Standgewasser
SKB perennierende Kleingewasser (Solle, Kolke, Pfuhle etc., < 1 ha), naturnah, beschattet
Gras- und Staudenfluren
GSM Gras- und Staudenfluren (Sdume) maRig trockener bis frischer Standorte- verarmte oder
ruderalisierte Auspragung An|age 1
Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen,
212 Baumreihen und Baumgruppen
10 1017 BLMH Laubgebische frischer Standorte
16 BRAN mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Gberwiegend nicht heimische Baumarten
BExxM Baumgruppe heimische Baumarten iberwiegend mittleres Alter (>10 Jahre)
BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen Index |Datum Anderung gez. |gepr.
Biotope der Griin- und Freiflachen Projekt Errichtung von 3 Familienhausern
Ahrensfelde (OT Eiche), Zur Tranke
PK Kleingartenanlagen Gemarkung: Eiche, Flur 2, Flurstick:214
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
Auftraggeber
ovwyvy versiegelter Weg
GSM / Biotoptypencode (Buchstabencode, Grenze)
GSM
262
264 Nachrichtlich
E Grenze der Biotopkartierung Bearbeiter
/ 214 | Flurstick, Flursticksnummer
W geschitzte Biotope
3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
3960 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und Planart
265 des Callitricho-Batrachion
2 Bestandslageplan
Titel
340
Plan zur Strategischen Umweltpriafung bzw. zum
Umweltbericht nach § 38-46 UVPG
266
215 MafRstab Blattgrofie Datum bearbeitet
1:250 1140 x 385 mm  |21.08.2026 e
0 25 5 75 10 125 25m _ -
e — — | Koordinatensystem Blatthummer gezeichnet gepriift
ETRS89 / UTM zone 33N
/ EPSG: 25833 1M1 —




